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CAPO | - Nerme preliminart

ART 1
Contenuto del regelamente edilizic

i Tutte le opere edilizie e di urbanizzazione, gié costruite, e da costruire nel territoric comunale
da parte di chiunque, sonc soggette aile norme e alie prescrizioni contenute nel presente
~ regolamento o nelle cartografie e tabelle costituents lo strumento urbanistico

ART 2
Richiame e disposizioni generali di legge

Disponendo art 871 del Codice Chvile che "le regole da osservare nelle costruzioni sono
“ stabilite dalla legge speciale o dai regolamenti edilizi comunali”’, per quanto non specificatamente
~indicato nel presente regolamento si intendono applicabiii le vigenti disposizioni-di-fegge in-matena.

CAPO Il - Commissiones edilizia

ART 3
Attribuzioni della commissione edilizia

La commissione edilizia da potere al sindaco
ia)-su tutte le questioni di carattere urbanistico ed ediiizio riguardanti i territoric comunaie
= b} - sui progetti delle opere soggette a concessione di all’ art 6,

Lc)-sul progetti defle opere soggette ad auterizzazione di cui all'art 17,

. dj - in via preliminare sui progetti di massima relativi ad opere di particelare importanza,

© e) - su eveniuaii direttive per l'esecuzione dei iaverl,

- sy _eventual direttive da prendere dopo 'ordinanza di sespensione._alin

~diffida la demolizione 2 spese del contravventore senza pregiudizic’
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Composizicne della Commissione Edilizia

: La commissicne edilizia & composta.
©-a; - dal sindaco o da un assessore deiegalc, che ia presiede;
. b) - dall'Ufficiale sanitario,
-C) - dal tecnico comunale,
d) - da due rappresentanti dei lavoratori ecili eletti dal C C uno per ta maggioranza e uno per fa
i minoranza, :
'€} - da un agronome e in mancanza da un perito agrario eletto dal C C
) - da un ingegnere e un architetto designati dal C C |
' Q) - da un geometra, residente nel comune, designate dal C C |
- hj - da un geologo
| commissari di cui alle lettere d) e) f), g) h), duranc in carica tre anni e saranno considerati
‘dimissionari e sostituiti se assenti per tre riunioni consecutive senza giustificato. motivo _
Per gli affan di speciale impertanza, il sindace pus invitare ad assistere alle adunanze, con




voto consultivo, anche altre persone notoriamente esperte nei problemi trattati

ART 5
Funzionamento della commissione edilizia

La commissione edilizia si riunisce su convosazione det sindaco

Le adunanze sono valide quando intervengono almeno la meta piu uno dei commissari

| pareri saranno resi a maggioranza assoluta dei voti

Il presidente designa tempestivamente tra | commissari | relatori dei singoli progetti

i componenti della commissione edilizia, non potranno presenziare aifesame e alla
discussione dei progetti da essi stessi elaborati, o in cui siano comungue interessati, a menc che
pon siano invitati per formire chiarimenti Non potranno comungue assistere aifa votazione,
losservanza di tale prescrizione deve essere annotata nel verbale

Le funzioni di segretario della commissione edilizia saranno disimpegnate dal segretario
comunale o da altro impiegato del comune allucpo designatc dal sindaco, per redigere e
controfirmare i verbali delle adunanze, che dovranno essere firmate dal presidente

il segretario prowedra inoitre ad annotare in breve il parere espresso dalla commissione sulle
domande esaminate, e ad apporre sui relativi disegni di progetto la dicitura "esaminato dafta
commissione edilizia", completata daila data e da un visto di un commissaric delegato dai
presiedente

I caso di parita di voti prevale quelio del presidente

-CAPO #li - Autorizzazione e concassicne

. ART &8
Opere soggette ad autorizzazione

Sono scggette ad autorizzazione tutte quelle opere indicate neliart 5 deflaL R 37185 e cioce.
) - interventi di manutenzione straordinaria;
) - opere di restaurc consenvativo,
\ - pertinenze a impianti tecnaologici al servizio di edifici esistenty,
} - occupazione di suclo mediante deposito di materiali o esposizione di merci a cielo livero,
1 - demoliziont
f) - escavazione di pozzi e relative strutiure;
q) - recinzione, fatta eccezione di quelle di fondo rustico,
h) - sostruzioni di strade vicinali ed interpoderali, L
- B rintern che non riguardino ie coltivazion di cave e torbiere -
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ART 6 bis
OCpere non soggette ad autorizzazione

Non & richiesta la concessione per i lavori inclusi nelfart & defla LR 37/85 e cice
a) - manutenzione ordinana,
b) - recinzicne di fondo rustico,
¢} - strade poderali,
- d) - opera di giarginaggio,
g - risanamento suoli agricoli,
= f) - serre;
g) - cisterne,
_ h) - opere di smaltimentc delle acgque piovane,
< 1} - opere di presa e distribuzione di acque di irfigazione

ART 7




Sono soggette a concessione tutte quelle opere non comprese nef precedenti art 6 e & bis e
reviste daila L 28 011977 n 10 e cioé tutte quelle opere che mutano l'aspetto urbanistico ed

" edilizio del territoric

ART. 8
Lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguiti senza domanda preventiva le sole opere provvisional di assaluta
urgenza indispensabili per evitare imminenti pericoll o danni, fermo restando fobbligoe per il
proprietaric di farne immediata comunicazione al sindaco e di presentare scliecitamente fa domanda

di concessione di cui al precedente art 6

ART 9
Domanda di concessione

Lz domanda di concessione per eseguire i favori di cul al precedente art 8, redatta in carta
da bollo e firmata dai proprietario 0 da un suo rappresentante autorizzato, ed dal progettista, deve
egsere indirizzata al sindaco

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) - limpegno di osservare le norme del presente regolamento edilizio e leleggi vigent,

b) - felezione di domicilio nel comune da parte del proprietario;

c) - lmpegno di comunicare prima delf'inizio dei lavori if nome del direttore dei lavori, |l costruttore e
rassistente e denunciare entro gli otto giorni successivi eventuali cambiamenti sotto pena, in caso di
inacempienza, della decadenza di ufficic della licenza Progettisti e direttore-dei-{avari,- nelfambito
delle competenze stabilite daila legge e per le varie categerie professionali, debbono essere iscritti in
albi o collegi professionali della repubblica; U

d) - feventuale designazione, da parte de! proprietario, della persona o ente al quale dovra essere
intestata la licenza di costruzione Per oftenere il rilascio della licenza edilizia bisagnera provvedere a
completare la documentazione con i bollettine dellawenuto versamente alla cassa previdenza

ingegneri ed architettt e con ta marca gictto.

ART 10
Documentazione a corredo delle domande-progetio e allegati

Per le cpere edilizie, a corredo della domanda di cui alfart 6, € richiesta la presentazicne del
seguenil elaborati in triplice copia
..8)_-corografia in scala non inferiore.a 1 5000 con straicio dello_strumento urbanistico vigente.
“hy-estratto” di mappa catastale e relativo cerificato con provenienza e HtGio jeta
¢} - planimetria quotata della localita in scala non inferiore a 1:500 per le opere eseguiti allinterno
dei nuciei abitati esistenti o nelle zone di espansione previste dallo strumento urbanistico vigente.
nella scala 11000 per le opere da costruire nel restante territorio comunale Nella planimetria
dinsieme, estesa ad una fascia di almeno 40 metri esternamente al lotto. dovra essere riportata fa
posizione dell'opera, la larghezza delle strade adiacenti, { nomi dei proprietari-confinanti-le-altezze
degii circostanti, ie distanze dai confini € io stato di diritto rispetto alle servitl attive e passive;
d) - planimetria def {otto in scala non inferiore ad 1'200 con la indicazicne deila sistemazione delle
aree circostanti, delle opere di giardinaggio, delle recinzioni, delle eventuali aree per il parcheggio ©
rampe di accessc ai locali interrati, | parcheggi sono consentiti all'interno degh edifici per una
superficie massima uguale aila meta di quelia obbligatoria limitatamente alle zone omogenee, A) e
B). nelle altre zone possono essere previste interamente all'esterno gegli edific, .77 7 770
e) - i prospetti, le piante di ogni pianc e delia coperiura, con l'indicazione delle sovrastrutture (volumi
tecnici), ed almenc due sezioni verticali quotate di cui una in cormispondenza delfedificio, netla
direzione delia linea di massima pendenza, riferita & punti fissi di linea di livello, per una estensione a
monte e a vaile di m 20, con lindicazione delfandamento del terrenc prima e dopo la prevista
sistemazione, il tuttc in scala non inferiore a 1 100 0 maggiore

e essere quotato nelle principali dimensicni, deveno essere cioe indicati i




- della demands e da quella di presentazione di decument! aggiuntiv richiesh

[ati interni ed esterni delle piante, gli spessori dei muri, le altezze dei singoli paini e quelle fotali
dell'edificio Nel caso di divergenza fra quote e dimensioni grafiche, faranno fede le quote numeriche

L'amministrazione, si riserva la facolta di nchiedere particotari costruttivi e decorativi in scata
maggiore nonché disegni e plastici che siano ritenuti necessari per 'esame dell'opera progettata.

Il Progetto dovra essere inoltre corredato da una relazione con la descrizione dekke strutture

ortanti, dei materiali e colori da impiegare nelie finiture esterne dei fabbricati, delio schemma
dettagliato del rifornimento dell'acqua potabile & delle scarico delle acqua bianche e nere.

| disegni e gli allegati al progetto, convenientemente piegati, dovranno avere le dimensioni di
cm 21x31, firmati e datati foglic per foglio dal progettista.

Nei progetti di sistemazione, ampiiamento e restauro di fabbricati, saranno indicati in giaiioc e
demolizioni e gii scavi, in rosso le nuove opere, utilizzando, ove sia # caso, una opportuna
documentazione cartografica Quest'ultima € tassativamente richiesta per le opere riguardanti gli
edifici ed i luoghi di interesse artistico e storico _

| progetti di zone verdi attrezzate, di monumenti, di elementi decorativi o refamistici, dovranno
fiustrarne l'ambientamento ed essere redatti, per quanto possibile, in analogia a quelli edilizi

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di ficenza concernenti vananti di
progetti gia approvati

L 'amministrazione comunale rilascera al presentatere una ricevuta intestata al proprietario,
dalla guale risuitino il numero della pratica, la data di accetftazione e tutti gli aitri dati necessari per

individuare e comprovare la presentazione della domanda

ART 11
tstruttoria preliminare dei progetti

Listruttoria prefiminare dei progetti deve essere compiuto entra 30 gg dagli uffici comunati
competenti. Entro tale termine potranno essere richiesti eventuali elaborati o documenti insufficienti ©
mancanti, fra i quali - dove e quanto richiesto dalle leggi e dispesizioni vigenti {A) - il parere
favorevole della competente soprintendenza ai monumenti.

La presentazicne della suddetta documentazicne integrativa, comportera I'appesizione di una
nuova data suila domanda di concessione e sulla relativa ricevuta Da tale nuova data avra inizio i
termine di legge per il rilascio deila concessione

ART 12
Concessicne

il sindaco, sentito ii parere della commissione edilizia, dichiara approvato ¢ respinio i

. progeito. dandone comunicazione alfinteressate non oltre sessanta giorni data diricevi
ey i termine

allart 11, e motivando l'eventuale diniego

Per | progetti approvati autorizza f'esecuzicne condizionata allosservanza di tutti gli oneri
derivanti dail'appiicazione delia fegge 28 01 1877, n 10 mediante il riiascio della concessione, alia
quale deve essere allegata una copia dei disegni di progetto debitamente vistati, inoltre, verra inserita
nellz concessione una dichiarazione vincolante permanentemente le aree e locali destinati a
parcheggio, di cui at precedente art 10

La concessione & subordinata alfadempimento da parte dei richiedenti di tutte le formaiita
prescritte dalie norme vigent

I 'eventuale dissenso del sindaco dai parere della commissione edilizia deve essere motivato
Nei casc in cul if dissensc dia lucge al rifascic della concessione, nella stessa dovra essere annotato
ii parere difforme deila commissione edilizia '

Copia deila concessione sara pubblicato secondoe le disposizioni vigenti € chiunque potra
prenderne visione presso gli uffici comunat

| lavori per i quali & stata conseguita la concessione dovranne essere eseguiti confermemente
al progetto preseniato ai corredo della domanda richiesta ed aile eventuali prescrizioni contenute
neila licenza

Nel caso si intendesse poriare varianti al progetto di cui sopra, relativamente alla struttura,
alla distribuzione e destinazione dei iocali @ dei prospetti degli edifici, deve essere richiesta apposita




concessione in variante
{_a richiesta di tale concessione deve essere corredata dal progetto di variante con fa relativa

relazione tecnica
Si intende variante qualsiasi opera che maodifichi la struttura portante degli edifici, che alteri la

distribuzione & destinazione di uno det locali e che ne modifichi 'estetica

ART 13
Validita della concessicne

La concessione & sempre rilasciata con riserva dei diritti dei terzi ed e condizicnata alla piena
osservanza di tutte fe norme legislative e regolamentari che discipiinano 'attivita ediiizia

La concessione & personale ed & valida esclusivamente per il proprietario delfimmaobile al
quale & intestata, salvo il caso previsto dafl'art 9/d

In caso di trasferimento dellimmobile, l'acquirente, git eredi e gii avenli causa debbong
chiedere la vaiutazione della intestazione al comune che provvedra a filasciare una nucva con-
cessione in sostituzione dell'altra, che verra dichiarata espressamente revocata

ART 14
Durata, decadenza, rinnovo e revoca della concessicne

l.a concessione ha la durata di un anno, e si infende decaduta guande, ad un annc Ga
rilascio, le opere a cui si riferisce risultino non iniziate o sospesi da piu di 180 gg

Prima della scadenza det termine suddetto potra essere richiesto una tantum il rinnoveo della
concessione che ifsindaco, sentifa la commissione edilizia, potra concedere anche senza il nnNnovo
delle documentazione prescritta per if rilascio

La concessione decade:
a) - quandec risulti che il direttore dei lavori indicato non abbia assunto l'effettiva direzione l'abbia

abbandonata, o sia stato sostituitc senza che ne sia stata data nel terminl, la Drescritta
comunicazione al comune;

2} - quando fautorizzazione risulti ottenuta in base a disegni di progetto alterati, non rispondenti a
verc e non riflettenti Yeffettive stato di fatto esistente all'atio delfinizic della costruzione;

3) - quando il titolare dell'autorizzazione contravvenga a disposizioni generali o speciali di legge e di
regolamentsc, o alle condizicni inserite nella concessione, o che esegua varianti al progetto
approvato senza averne ottenuta fa concessione di variante di cui alfart 12

Il termine di ultimazione, entro il quale {'opera deve essere abitabile o agibile, non pus essere
- supedore a.lre anni e Non pud essere Nromagaie, con prowedimento motivato, solo per faifi estrana
alla volonts-delecncessionarie, che sianc sopravvenuti-a ritardare 1 laveori durante la lors esecuzicns.
Un pericdo pitl lungo per l'ultimazicne dei faveri pud essere concesso esclusivamente in
considerazione delia mole deil'opera da realizzare ¢ della sua particolare caratteristica tecnico-
costruttiva, ovvero quando si tratti di cpere pubbiiche i cui finanziamento sia previsto in piu esercizi
finanziar

Qualora-i lavori non siano uitimatl nel termine stabilito, il concessionario deve presentare
istanza diretta ad ottenere una nuova concessione, in tal caso la nuova cancessicne conceme a
parte non uitimata.

La concessione & trasferibile ai successivi 0 aventi causa Essa non incide sulla titolarita delta
proprieta o i altri diritti reali refativi agli immoebili realizzati per effetto del suo rilascio ed & irrevocabile,
fatti salvi | casi di decadenza ai sensi della presente legge e le sanzioni previste dallart. 15 delia

stessa

ART 15
/ Dercghe

L'amministrazione comunale nen ha facolta di dercgare alle presenti norme N
7 Eventuali deroghe dovranno essere concesse solo ove si tratti di edifici pubbiici o di
riconosciute interesse pubblicc secondo le prescrizicni e nei limiti di quanto previsto dalla legge




21121895, n 13574767, n 765
Le modaiita di richiesta di concessione di tale deroghe, dovranno conformarsi a quanto

revisto dalle leggi sopra citate Fermo restando che ie deroghe suddette sono consentite previo
nuila osta delf Assessorato regionale sviluppo economico ai sensi delfart 71 guater iegge urbanistica
n 1750 det 17 8.1942 medificata ed integrata dalla legge n 765 del 6 8 1967

ART 18
Responsabilita

Il proprietaric titolare della licenza, il progettista, il direttore dei iavori, i titciare dellimpresa
costruttrice, sono tutti responsabili nei limiti delle leggi vigenti, e ciascunc per ia pare di sua
competenza, dellosservanza delie norme generali di leggt o di regolamenti e delle modalita eseculiva
prescritte nella concessione

CAPC IV

AD'T‘ 17

R [

Lottizzazioni

LA domanda di autocrizzazione, firmata da tutti i proprietari interessati ¢ da loro rappresentanti
autorizzali, deve essere presentato ai sindaco con il progetio di lottizzazione delie aree che si
intendono utilizzare a scopo edilizio purche non contfrasti col contenuto delfart. 13 della legge
28011877, n 10

Il progeito, che dovra essere redatto da ingegneri ¢ da-architetti iscritti ai relativi albi
professionali, € composto di
a) - estratto autentico di mappa ed eventuali tipo di frazicnamento rilasciata. in data non antefiore a

sef mesi, con tutte le indicazioni atte all'individuazione defia localita,

b) - Planimetria dello stato di fatto, in rapperto nion inferiore ad 1:2000, equidistanza di un metro e
quote planimetriche del terreno e dei fabbricati esistenti, alberature, manufatti acquedotti,
etc., e con tutti | dati atti a rappresentare lo stato di fatto della zona;

c) - mappa delta zona nel rapporto almene 1 5000, con la localizzazione dellinsediamento nefto
strumento urbanistico vigente, con lindicazione delle infrastrutture e dei servizi esistenti ©
programmati,

d) - planimetria generale dellintero territorio soggetto del piano di insediamento nel rapporto almeno

1.10Q0, indicante
1) La rete viarka autcmobitistica e pedonate con assi stradali, raggi di curvatura, dettaglic det
~ cigli.. dei._marciapiedi  delie pavimentazioni, delle. liluminazione stradali, delle recinzioni ed

- Hluminazioni dei fottl e similt : : S e e e

2) Delimitazione delle aree destinate ai servizi ed al verde pubblico;

3} Delimitazione delle are destinate allc sport ed allo svage, con [indicazione ¢i tulti Gii
impianti e le attrezzature ad esse relative

4) La posizione di tutti gii edrfici pubblici e privati con le relativa altezze e Tindicazione delle
toro destinazioni, : e T

g) - almeno tre profili generali, di cut due perpendiceiari tra di loro nel rapperto atmeno 1:500,

f) - aimene due sezioni generaii iungo 1 percorsi principali nei rapporte almeno 1:5G0,

g) - planimetria generale nel rapporto almena 11000 degli impianti tecnologici (rete elettrica, rete
idrica e fognatura) previsti a senvizio della lottizzazione, con it loro dimensionamento;

f) - una relazicne generale dettagliata illustrante, per tutto il piano di lottizzazione,

1) Limpostazione urbanistica det progetto con fa dimostrazione del rispetto dei limiti e dei

rapporti stabiliti dalle presenti norme e dallo strumento urbanistico vigente;

2) | dati tecnici con particotare riferimento agii impianti tecnofogict ed ai sistemi costruttivi

) Le soluzioni architettoniche con particolare nferimento ai materiali di finimento esterno e
aile coperture,

4) Le particotari norme tecniche di realizzazione degli interventi edilizi, con la precisazione

dei distacchi dei fabbricati dal confine stradale o dai confini-.interni, dellindice di
fabbricabilita, delle altezze massime, delle dimensicni degli accessor, se conserntiti, del



particolari obblight di esecuzione da parte dei privati, di recinzioni, illuminazione,
sistermaziont esterne e simili, e di quanto altra misura si ritenga opportuno adottare Le
prescr:;:{om previste dalle nerme tecniche di cul sopra costituiscono i limiti indercgabili
per i vari tipi di intervento;
iy - lo schema della convenzicne che dovra essere stipulato tra il comune ed i proprietari e della
quale formeranno parte integrante tutti gli elaborati precedenti;
) - titolo di proprieta

Per le zone di espansione la lottizzazione dei terreni a scopo ediiizio possonc essere
autorizzate dal sindaco previo nulla osta delif Assessorato Regionale Territorio ed ambiente a cié nelie
more dell'approvazione det PR G da parte dello stesso Assessorato Regionale Teritorio ed
Ambiente; lo schema di convenzione della lottizzazione in genere deve comunqgue prevedere I'as-
sunzione a carico dei proprietari degli cneri previsti nella legge 28 1 1977, n 10

CAPO V

ART 18
fnizic dei lavori

Il tracciamento e le quote di tutte le nuove ceostruzioni devranno attenersi agli allineament] & ai
capisaldi altimetrici che, entro quindici giorni dala richiesta, saranno indicati e fissati da un tecnico di
fiducia del comune prima delfinizio della costruzione in apposito verbale che dovra essere redatto in

doppio esemplare firmato ciascuno dalle due parti
In tale verbale dovra risultare la quota della fognatura pubblica nel punto di allaccio relativo

x

Per l'edificazione di un fabbricato, l'inizio dei lavori delie strutture dello stesso, & aitresi
subordinato-agh adempimenti previsti dalle vigenti disposizioni di iegge.

ART 19
Controllo dell'esecuzione dei lavori e vigilanza delie costruzioni

La corrispondenza deile medalitd di esecuzione dei laveri autorizzati alle norme dettate dalle
leggl vigenti e dal presente regolamento edilizio, o a quelle indicate neil'autorizzazione a costruire
nonche ai disegni di progetto di base a cui fu rilasciata la concessione sara assicurata dal controlio
asercitato dal comune a mezzo dei suoi funzionari ed ageni

A tal uopo la concessione e i disegni allegati, e la lore copia conforme, dovranno essere

cestantemente-tenuti a dignosizione del suddettl fJPZ'Oﬂarl sul loro luoge della costruzione fine a che
iz opera-nerrsia ultimata

Nell'eventualita di mterruz:one del Iavorf per qualsiast causa, il proprietario dovra darne aWISO,
entro le guarantotto ore successive, al sindace il guale disporra I provvedimenti necessari per
assicurare, durante finterruzione stessa, ia pubblica incolumita, figiene e il decoro, dandone
comunicazione scritta all'interessato

Talirprovedimenti dovranno essere attuati a cura e spese deliintestatario della concesione

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni hanno dirittc al litero accessc ai cantieri & ad
eseguire qualsiasi operazione di controllo

ART 20
Ultimazione dei lavori - Dichiarazione di abitabilita e di agibilita
I proprietaric dovra provvedere a presentare al comune la denuncia di ultimazione dei lavori,
chiedendo ia visita det tecnico di fiducia del comune e deil'Ufficiale Sanitario per il rilascio di
dichiarazione di abitabiiita e di agibilita
it sindaco fissera if giomo e [ora della visita entro | due mesi successivi aifa data delfa
demanda e ne dara comunicazione scritta al propriataric che ha diritto di intervenire e a farsi

rappresentare
Constatata f'osservanza di futte le norme igieniche ed edifizie particolarmente di quelle




contenute nel presente regolamento, nelte leggi sanitarie e nella concessione di costruzione, il

sindaco rilascera la dichiarazione di abitabilitd e di agibilita, che avra efficacia dopo seil mesi dalla
data di ultimazione dei lavori

Eventuali riduzioni di tale termine possono essere disposte su parere deli'Ufficiale Sanitario,

previa misurazione del grado di umifitd e quando sianc stati usati sistemi costruttivi che non
compartino impiego in cantiere di malte o conglomerati

TITOLO |l
DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO UNICO - Criteri per la determinazione degli indici e dei parametri

ART 21
indici e parametri

L'utilizzazione delle aree, ai fini dell'edificazione consentita dallc strumento urbanistics, anche

in relazione alle destinazione d'uso, & regolata daglhi indici e dai parametri definiti neflart 23, riferiti ai
tipi edilizi descritti neilo strumento urbanistico stesso. '

1) -

ART 22
Definizione degii indici e dei parametrt -

INDICE D) FABBRICABILITA' TERRITCRIALE E' il rapporto {me/mg)-fra-il volume detinito al
n 8, realizzabile in una zona che lo strumento urbanistico vigente destina ad insediamento
abitativo o produttivo, e la superficie della zona stessa

Si applica soltanto in sede di attuazione dello strumento urbanistico, nellambito degh
insediamenti unitari da esse definiti
ATTREZZATURE Le aree per listruzione, le atrezzature di interesse comune, gli aspazi
pubblici atirezzati e | parcheggi pubblici debbono essere riservati in sede di attuazione detlo
strumento urbanistico nefl'ambito degli insediamenti unitari da eseguire
DESTINAZIONE D'USQ. Per ogni zona sono stabiliti, dallo strumento urbanistico una o piu
destinazione d'usc specifiche Non possonc essere consentite altre destinazion
INDICE Di FARBRICABILITA' FONDIARIA E' il rapporto {mc/mq) fra il volume realizzabiie e

_ I'zrea da edificare, escluso le sedi viarie . anche se private o da cedere alcomune.. . . . .
SUPEREICIE MINIMA . DEL. LOTTO. Dove & stabilito guesto parameiro, 'si-intende per -

superficie del lotto guella di cui allindice di fabbricabilita fondiaria

iINDICE DI COPERTURA E'ii rapporto tra la superiicie copribiie e la superficie dei lotto Deve
essere misurato considerando per superficie del lotto quella di cui Findice di fabbricabilita
fondiaria, e per superficie copribile la proiezione sul terreno della superiicie lorda del piano di
maggicre estensione, con esclusione dei soli oggetti costituiti da balconieda pensiline
ALTEZZE L'altezza delle pareti di un edificio non pud superare | limiti fissati per le singole
zone dallo strumento urbanistico e da particolari norme vigenti, ad eccezione dei soli volumi
tecnici, purché siano contenuti nei fimiti strettamente indispensabili e costituiscano una
scluzione architettonica compiuta. Si intende per parete esterna ogni superficie esterna con
inclinazione superiore al 100 %. L'aitezza di una parete esterna ¢ la distanza verticale, mi-
surata dalla linea di terra (definita dal piano stradale o di sistemazione estema dell'edificio-
marciapiede) ai'a linea di copertura (definita dall'estradosso del solaio, per gl edifici coperti a
tetto, dalla linea di gronda del tetto, se questo ha pendenza superiore al 35 %, dai due terzi
delia proiezione verticale del tetto Quando le due linee suddette non siano orizzontali, si
considera la parete scomposta in elementi quadrangolari e triangolari e mistilinee, e per cgni
elemento si considera la media delle altezze, fa maggiore di tale aitezze, per clascuno deght
elementi di cui sopra, non potrd perd superare it 20 % ne | due-metri;-laltezza massima
consentita ('altezza di una parete in ritirc & misurata daila line di terra ideali che si ottiene




collegando i due punti nei quali il pianc della parete incontra i perimetro esterno dell'edificio in
corrispondenza del piano stradale e di sistemazione esterna, e, in mancanza, it piano dt
raccordo tra le due strade e sistemazioni esterne pill vicine

Nel caso in cui 'edificio sia ubicato tra due strade a quote diverse, la media tra le altezze
suelle strade deve essere non superiore ail'aitezza massima consentita per la zona; mentre
neil caso in cui dal lato a vaile non vi sia una pubblica strada & consentita la realizzazione di
un solo pianc seminterrato, la cui altezza non sara conteggiata ai fini della determinazione
dellaitezza massima consentita, che sard invece determinata come media tra l'altezza sul
fronte strada e quella misurata sul lato posteriore a partire dall'estradesso del solaio di
copertura dei piano seminterrate di cui si & detto sopra

VOLUME. E' guelio del manufatto edilizio e dei manufatti edilizi che emergono dai terreno
sistemato secondo il progetfo approvato con esclusione dei volumi porticafi se destinati ad
uso collettive E' compreso, perd, il volume relativo al parcheggio ubbliga oric at sensi delle
leggi vigenti, se coperto Sono esclusi | volumi tecnici esterni alla copertura degli edifici
purche sianc contenuti nei fimiti strettamente indispensabili e costituiscanc una scluzione
archietettonica compiuta If volume si calcola dal piano di spiccato estradosso del solaio di
copertura del vano apttabile pit alic o alla linea di gronda Nel caso di copertura a tetto si
computa come voiume fino aila linea di gronda Nei caso di terreni in pendio, i voiume fuaor
terra da computare & il volume che st ottiene considerando come altezza dell'edificio la media

delte altezze delil'edificio fuori terra

8)-  NUMERC DE! PIANI Dove esiste queste parametre si intende it mumero dei piani fuori terr
compreso Feventuale piano in ritiro ed il seminterrato, se abitabile, ai sensi dellart 34
seguente.

10)- DISTACCO TRA GLI EDIFICI E'ia distanza minima tra le proiezioni verticali dei fabbricati. £
stabilito in rappoerto all'altezza degli edifici ed e fissato un minimo assolutc Le norme reiative
ai distacchi tra-gli edifici si appiicano anche aile pareti di un medesimo edificio non pro-
spicienti spazi interni.

11)-  DISTANZA DAJI CONFINI E' |a distanza tra Iz orouezuone del fabbricato, misurato nei punti di
massima sporgenza e la line di confine E stabifito in rapporto all'altezza degli edifici ed ¢
fissato aitresi un minimo assoluto.

12)- ACCESSORI Dove sono consentiti, sarannec ad un sole piane ed adibiti al servizio dell'edificio
principale.

13)-  LUNGHEZZA MASSIMA DEI PROSPETT! E' la piu lunga delle protezioni di un prospetto
centinuo, anche se a pianta spezzata o mistilinea

14)- SPAZ| INTERNI AGLI EDIFICI Sl intendono per spazi interni le aree scoperte circondatt da
edif‘ i per unalunghezza superiore ai tre quarti del perimetre Scono classificati nel seguenti

'-a, AWMPIO-CORTILE Sl intende uno spazio interno-nel guale in normaie minima dibera -
davanti ad ogni finestra & superiore a tre volte l'altezza della parefe antistante, con un
minimo assoluto dim 29

b) PATIC Slintende lo spazio internc di un edificio ad un scie pianc, all'ultime pianc di un
edificio a pil piani, con narmaii minimt non inferiore a m € e pareti circostanti di altezza
non supericream 4

¢) CORTILE. Si intende uno spazio interno nel quale la normale libera davanti ad ogn
finestra & superiore a m 8 e la superficie del pavimento supericre ad un quintc di quell
deile pareti che ia circondano

d) CHIOSTRINA. S| intende une spazio interno di superficie minima ad ur'ottavo di quelia
delle pareti circostanti, le quali non abbiano aitezza superiore 2 m 2000 e con una
normale minima davanti ad ogm finestra non infericre a m 3 00

15)-  CARATTERISTICHE DE! MURI Ui RECINZIONE Le aree fronteggianti vie o piazze aperte al
traffico devono essere recintate con muto e cancellata, i muro non deve superare

laltezzadim 1 00

TITOLO




DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE

CAPO 1 - Aspetto dei fabbricati ed arredo urbano

ART 23
Campicnatura

' facolta della commissione edilizia di richiedere in sede di esame dei progetti di edifici di
particoiare importanza oppure di interesse ambientale e paesistico | campioni deile tinte & del
rivestimenti.

in ogni caso & obbligatorio il tempestivo deposito in cantiere de campioni detle tinte & dei
rivestimenti, onde consentire all'autorita di controflo la verifica della corrispondenza di tall elementi
aile indicazioni contenute nei progetto approvato & nella concessione '

ADT 2

A
~l LT

Aspetto e manutenzicne degll edifici

Gli edifici sia pubbiici che privati e ie eventuali aree a servizio degli stessi, devono essere
progettatti, eseguiti e mantenuti in ogni lore parte, compresa fa copertura, in modo da assicurare
I'esttica e il decoro dell'ambiente

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di odifici esistenti, tutte le pareti esterne
prospettanti su spazi pubblict e privati, anche se intern all'edificic e tutte le opere ad esse attinenti
(finestre, parapetti, ecc ) devono essere realizzati con materiali e cura- di dettagli tali da garantire ia
buona conservazione della stessa nel tempo Nelle parte esterne, come sopra definite, & vietato
sistemare tubi di scarico per acque nere e bionde, canne di ventilazione e canalizzazione in generg,
a meno che il progetto non preveda una loro sistemazione che si inserisca armenicamente €
funzionaimente nelie pareti con preciso carattere architettonico

Le tubazioni del gas telefoniche ed elettriche non devono essere poste sulle pareti esteme se
non in appositi incassi, tali da consentire una idonea scluzione architettonica

Ogni proprietario ha {'ebbligo di mantenere ogni parte def propric edificic in statc di normale
conservazione, in refazione al decoro e aliestetica del’ambiente.

Ogni proprietaric ha 'obbligo di eseguire i lavori di riparazione, ripristino, intonacatura e
coloritura delle facciate e delte recinzioni

Quando le fronti del frabbicato sonc indecorose, il sindaco, sentita la cornmissioneg edifizia,
ordina al proprietario di eseguire | necessari lavori di cui al precedente comma entro un termine non
supericre a fre mesi, ecorso il quale | lavori scno eseguiti d'ufficic. _ .

_Par lirecupero delle spese relafive, sl applicano le disposizieni di legge vigenti.

ART.25
Adggetti e sporgenze { modificato)

Negli-edifici o nei muri fronteggianti il suoto pubblico ¢ di uso pubblico, sono-vietati.

a)-  aggetti ¢ sporgenze superiori a cm 5 fino all'aitezza di m 2 20 dal pianc di marciapieds, €
aggetti superiori a cm 20 fino alla quaota consentita per i baiconi; _
bi-  porte, gelosie e persiane che si aprono ail'esterno ad un'aliezza inferiore 2 m 3 50 dal piano

stradaie, se la strada & fornita di marciapiede, o di m 4 50, se la strada ne € priva

| baiconi in aggetto e le pensiline sulle strade pubbliche o private seng ammessi solamenie
auando dette strade abbiano una larghezza non inferigre a m 3.00.

L'agaetto, se consentito, non dovra superare il 10 % della larghezza stradale ¢ dei distacchi
fra | fabbricall

'aggetto. in_ogni suo punto. non pud essere ad aitezza infericre a m 2.80 dal piano di
marciapiede misurato dalia sistemazione del marciapiede altintradosso del medesimo.

Tali altazze vanno misurate in corrispendenza del punto pit basso del profilo delfaggetto

| balconi totalmente chiusi {(bowindows), © con alcuni iati. chiusi,. sono ammessi nelle
costruzioni arretrate dai profilo stradale o prespettanti su spazi pubblici di iarghezza non infericre a m




12 00 e sono sottoposti alle stesse limitazioni previste per i balconi aperti

{ balconi chiusi non sone ammessi ad una distanza inferiore daf confine laterale piu vicino di
almeno m 3 00 Se ia superficie frontale di essi supera un terzo della superfice delfa facciata, le
distanze dal confine vengono computate dai filo esterno del corpo aggettante

Dove lo strumento urbanistico vigente fimiti la superficie dei balconi, l'eventuale superficie
eccedente il limite suddetto si conteggia come superficie coperta.

Ogni tipo di sporgenza aperta o chiusa € sempre suberdinata allapprovazione delia
commissione edilizia nef rispetto delle caratteristiche del centro urbano

ART 26
Arredo urbano

L'esposizione anche provvisoria ai pubblico di mostre, vetrine, bacheche, insegne, ambienti
commerciali e professionali, iscrizioni, pitture, fotografie, carteili pubblicitari, ecc, & subordinata in
tutto il territorio a concessione da parte del sindaco

Gli interessati dovranno farne domanda presentando un disegno firmato da cul risufti definita
I'opera che si vuole realizzare, con la precisazione, anche attraverss opportuni detiagii, del maieriali e
dei colori da impiegare, nonché di ogni particolare costruttivo Dovra inoitre essere dimostrato,
attraverso schizzi prospettici e fotomontaggi, inserimento deifopera nellambiente architettonico e
paesistico
E' tassativamente vigtato cgni opera o iscrizione che nuoccia al decora dellambiente, turb!
I'estetica, aiteri elementi architettonici o limiti la visuale di sfondi architettonici ¢ paesisticl, 0 il diritto di
veduta dei vicini

['installazione dovra essere fatta, in ogni caso, in modo da permettere la massima facilita di
sulizia e manutenzione _

In caso-di-riparazione 0 modifiche di marciapiede e del piano stracaie che richiedono ia
temporanea rimozione di mostre, vetrine o altri aggetti ocoupanti il suolo pubblice, gli interessati sono
obbligati ad eseguire fa rimozione e la ricoliccazione in situ, con le modifiche resesi necessarne, a
tutte loro spese e responsaptiita.

Ove non ottemperino it sindaco pud ordinare ia rimozione di ufficic a loro spese

Agli edifici & imposta la servitll di apposizione dei numeri civici e delle targhe e delie tabelle
indicanti il nome delle vie ¢ delle piazze

L'apposizicne e la conservazione dei numeri civici & delle targhe stradal sonc a norma di
legge, a carico del comune

| proprietari del fabbricati su cui sono apposti numeri civici o targhe scno fenuti a ioro
ripristino quando siana distrutti o danneggiati per fatti ad essi imputabili

. ll.progrietario & tenuto a ripredurre il numere civice in.modo.ben visibile sulle mostreo tabele .
applicate alle-porte, guando queste occupine fa parete ail'ucpo destinato.

Negli edifict sulla cui coperiura siano installati o debbeno installarst piu antenne radio ©
televisive, it sindaco ha facoltd di prescrivere un'unica antenna centralizzata

La concessione dell'autorizzazione delle opere di cul ai commi precedenti neile zone
demaniali o seggette a particolari vincoli sara rilasciata previa intesa con le autorita competent, ai
sensi delle norme vigenti

Quando non nuocciano al libero transito o non impediscanc la visuale in danno del vicini, il
sindaco pud autorizzare, dietro pagamento della relativa tassa e con fosservanza delie condizion:
che iterra opportuno caso per caso, lapposizione a porte e finestre di tende aggettanti sulio spazio
oubblico
Le tendi, fe loro appendici ed i loro meczanismi non possono essere situate ad aliezze
inferiori & m 2 20 dat marciapiede '

Sono vietate je appendici verticali anche in tela o in frangia che scendono al di sottu dim2 20
dai sucio, salvo casi speciali in cul una minore aitezza non nuoccia al decore della localitéd ne alla
liberta di transito e visuale.

Tutto quanto costituisca ¢ completi la decorazione architettonica del fabbricati, 1 framment
antichi, le lapidi, gii stemmi, ie mostre, igrafiti e quaisiasi altra opera di caratiere omeameniaie o che
abbia forma e interesse-storico non potra essere asportato, spostato o comungue modificato senza
iz preventiva autorizzazione del comune e nei casi pravisti dalie disposizioni vigenti della

i




sovrintendenza ai monumentt
Nei caso di demolizione e ricostruzione di immobili, il sindaco potra prescrivere che gli oggeti

su mensionati, anche se di proprieta privata, siano convenientermnente cotlocati net nuovo edificio o in
luoghi prossimi o conservate in raccoite aperte al pubblico o effettuare tutti i rilievi o calchi che ritenga
opportuno nellinteresse della cultura pubblica

CAPC It - Norme igieniche

ART 27
Spazi interni agli edific

Negli spazi interni definiti allat 23/14 come “ampio cortile” e "patio” possono affacciare
ambienti di quaisiasi destinazione. ,

Negli spazi interni definiti dall'art, 23/14 come "cortile” possono affacciare disimpegni verticall
e orizzontali, depositi, locali igienici, cucine ed amblenti per abitazione, con esclusione di ambient
per ufficio, favoro, insegnamento, riscreazione, cura

Nei "grande cortile", nei “patio” e nel "coriiie” non sono consentite costruzioni aicune, solo nel
“sortile", la possibilita della totale copertura al fivello del solaio sul piano terra o ieggermente DIl
basso, purché siano rispettat | limiti di densita fondiaria, | volumi prescritti e a condizione che gil
eventuali servizi igienici sottostanti vengano aerati ed illuminati con lucernari Eventuali rampe ©
parcheggio coperto deve essere autorizzato dell'ufficiale sanitario e dai vigili det fuoco.

Non sonc consentiti mur di recinzione nel certile pid alti det piano terra.

Negli spazi interni definiti dalfart. 23/14 come "chiostring” possono affacciarsi solo disimpegni
verticali o orizzontali e locali igienici e cucine Non vi possono essere sporgenze alcune Tutti gl
spazi interni devono essere accessibifi in medo da consentire ia regolare pulizia

L e chiostrime sono ammesse regolarmente pavimentate e deve-essere-assicurato un regolare

smaltimento delle acque mediante opportune pendenze e fognoli sifonati

ART. 28
Uso dei distacchi tra fabbricati
| distacchi, esistenti tra fabbricati possonc essere utilizzati solfantc per giardini, parcheggi o
rampe di accesso a parcheggi In ogni caso deve essere prevista una efficacie protezione dell'edificio
daltumidita del terrenc ed un adeguato smaltimento delle acque

ART 26
— : . Smaltimento delte acque pluviali.e det afiutt . .

Le acque piuviali verso le vie, piazze su altri luoghi di uso pubblico devono essere condctie
fino af suolo per mezzo di tubi con sfogo in appositi cunicoli, in modo da evitare fo spandimento sul
suolo pubblico _

Nei canali di gronda e nei tubi pluviali & vietato immettere acque luride di lavatura domestica
proveniente da cessi, acqgual, bagni, ecc '

Accadendo rotture verso la strada di un tubo che raccoglie le acque piuviali, per cui ne derivi
un ingombro o grave incomedo ai passantt il proprietario dovra entro ventiquatiro ore, apportare un
prowvisorio riparo La stabile riparazione sara pot da eseguirsi con la maggiore possibile sollecitudine

Neile zone ove esiste la fognatura delle acque nere e bianche, & fatto obbligo ai proprietari sia
deile nuove costruzioni che di quelie esistenti di altacciarsi per fo smaitimento delle acque di rifiuto
previa interposizione di pozzetti di ispezicne, di chiarificazione di fosse biologiche e di altri sistermi di
depurazione ammessi dalle autorita saniatrie

Per le localita sprovviste di fognature, compresa la zona furale, & obbligatorio ia costruzione
di fosse stagne di depurazione biciogica (dette anche fosse settiche di chiarificazione), a piu
comparti
Lacdove fa natura e lestensione del ferreno lo consente, pud essere autorizzato
lincanalamento delle acque emesse dalla camera anerobica, in drenaggt artificiali-e naturali, sempre
che sia evitato ogni inquinamento deila falda idrica Nel caso di acque contenentt detersivi chimici




occorrera provvedere alla loro separazione e neutralizzazione.

i condotti di scarico delle acque luride dovranno avere diametro adeguato alle portate, ma
scomunque mai inferiore a cm 10 nelle discese e cm 12 nei coilettori; la pendenza non dovra mai
essere inferiore ali'l %

| pozzi neri, le fosse biclogiche, | bacini, ecc. dovranno essere collegati all'esterno degli edifici
Le loro pareti dovranno essere indipendenti dai muri deif'edificio e distare da questi almeno m 2 Q0
inoltre essi dovranno distare aimeno m 50 da pozzi, cisterne ed altri serbatoi e condotti di acqua
potabile, salvo la facoltda del sindaco di concedere minore distanza in casi eccezionali, ove sia
assolutamente impossibile osservare quella suddetta, ottemperando alle prescrizioni che, di volta in
volta, verranno fissate dall'ufficiale sanitario.

ART 30
Scale

Ogni rampa di scala dovra avere una larghezza utile non inferiore a un metro per ogni 300 00
mq di superficie iorda servita, con un minime di cm 100 G0 per le scale che servano piu di una unita
immobiliare, salvo che norme specifiche richiedano dimesioni maggiori

ART 31
Forni, focolai, camini, condgctte di calore, canne fumarie
Il nulla osta dei vigili del fucco & necessario per la concessicne della dichiarazione i
abitabiiita o di agibilita di cui allart. 20 del presente regolamento, ogni qualvelta si renda necessario
per il rispetto delle vigenti leggi in materie di prevenzione incendi.

Gli impianti di riscaldamento devono, altresi ottemperare alle leggi e regolament vigent:

Tanto gli impianti-collettivi di riscaldamento che quelii singoli, nonche gli scaidabagni 2 gas o
stufe, cucine, focolai, e camini debbono essere muniti di canne fumarie indipendenti, proiungat
almeno un metro ai di sopra del tetto o terrazzo, fa fuoriuscita di fumo deve verificarst a non menc di
10 00 m da quaisiasi finestra a quota uguale o superiore Le canne fumarie non possonc essere
esterne alle murature e tampenature, se non costituenti una soddisfacente scluzicne architettonica,
né possono essere contenute in pareti interne confinanti con stanze di abitazieni

| camini degli impianti artigianali e industriali debbono essere miniti di apparecchiature
fumivore, riconosciute dali‘ufficiale sanitario idoneo ad evitare finguinamento atmosferico, nonche dai
vigili del fuoco per quanto di competenza

ART 32
Piani interrati

| piani risultanti-a sistemazione realizzate totatmente at di sotio della-aree circosant &
fabbricato, non posseno essere adibiti ad abitazione, uffici, o qualsiasi aitro uso che comporti ia
permanenza anche solo diurna di abitanti, fatta eccezione per gli addetti a magazzini e autorimesse
Per | locali da adibire ad autorimesse, ad impianti di riscaldamento, aria condizionata e simil
dovranno essere rispettate tutte le norme specifiche vigenti. Se il defiusso delle acgue di scarico del
fabbricato non awiene a quota inferiore a quelic dei piani interrati, dovra essere instaliato un gistema
di sollevamento delle stesse, che, a giudizic dellufficiale sanitario, sia tale da evitare qualsiasi
incoveniente di carattere igienico L'aerazione dei locali interrati deve essere taie da assicurare

sufficiente ricambio d'aria

ART 33
Piani seminterrat

| piani risuitanti, a sistemazione realizzate parzizimente al di sotto del livello delle” aree
circostanti it fabbricato, possono essere adibiti ad abitazioni, uffici, ecc, soltando s& In ngs?un punto
il pavimento di ogni locale & a quota inferiore ad un metro rispetto alla quota: piti- alta della
sistemazione esterna, e laltezza utile interna sia almeno di m 3 00, salvo le maggion altezze
prescritte per particolari-destinazioni d'uso. ROt s

Per il deflusso delle acque del fabbricate valgono le norme di cuf alfart: 33 o

gL e § L)




ART. 34 imodificato )
Piani terreni

] piani terreni. se adibiti ad_abitazione o uffici, debbono avere altezza interna utile non inferiore

am2.80.
| piani terreni adibiti ad autorimesse. laboratori, neqgozi luoghi di riunioni di uso pubblice.

debbono avere altezza utile nefta _non inferiore a m 2.80 salvo diverse prescrizioni di_ norme

specifiche.
| piani terreni, adibiti ad autorimesse per_una soia vettura o a deposito motocicli 0 carrozzine

possone avere altezza utile netta di m 2.30.

ART 38
Piani sottotetto

| piani sctictetfc possonc essere ad abitazioni © uffici, se faltezza media utilee dim23C e
lanezza minima non inferiore a m 150 e se lisolamente della copertura e realizzato con camere
d'aria o con materiali coibenti tali da assicurare una temperatura uguale a guella dei plani softostanti
La dichiarazione di abitabilitd o agibilitd & percio condizionata al rilievo delle temperature da parte

delfufficiale sanitario

ART 36
Norme comune a iutli | piani abitabili

| piani at di sopra del terreno debbono avere un‘altezza utile di almeno m 2 70 se destinati ad
abitazione, riducibili a m 2 40 se destinati ad uffici laborateri, corridoi, disimpegni in genere, bagni
gabinetti e ripostigli )

QOgni alloggio accettuati quelli destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi, vani scala e
ripostigli, debtono fruire di illuminazione naturale diretta adeguata alla destinazione d'uso

La superficie delie finestre deve essere nen inferiore ad 1/8 delta superficie del pavimentc e
con un minimo di mg G 80

E' comungue da assicurare in ogni caso l'aspirazione dei fumi vapori ed esalazione nei punti
di produzione {cucine, gabinetli, ecc ) prima che si diffendano

Il "posto cottura” eveniualmente annesso al locale di soggiorne, deve comunicare
amplamente con quest'uitimo e deve essere adeguatamente munito di impianto di aspirazione
forzata sui fornelii
_.La stanza da bagno deve essere prowista di aperture allesterno per il ricambpio_dellaria.e
cotata di impianto di aspirazione necessaria - TR

Nelie stanze da bagno sprowviste df aperture all'estemno e proibito l'installazione di apparecchi -
a flamma libera LR

Per ogni alloggic, almeno una stanza da bagno deve essere dotata dei seguenti impianti.
igienici' vaso, bidet, vasca da bagno o doccia, iavabo RESRTREEECas

Soltanto negli edifici destinati ad abitazioni collettive, su conforme parere- delf Ufficiale. .
Sanitario, da esprimersi in sede di esame def progetto, sono consentiti faccesso diretto ai locali
igienict dalle stanze da leftc R o

ART 37
Fabbricati in zone rurali

| fabbricati in zona rurale debbone rispettare le norme igieniche di cui al precedenti articoti &
debbono inoltre seguire le norme contenute neile leggi vigenti, per quanto si riferisce ag 50
quali ricovero per gli animali, fienifi pozzi, concimaie, fosse settiche o impianti di depurazl

In ogni caso | pozzi devono essere posti a monte delle abitazioni € le: fosse sett
assieme alle concimaie ed ai ricoveri per gli animall Se la posizione dgl[a_ralqa'f[?.at‘
tale disposizione & comunque prescritto che ia fossa settica, i ricovert per gli-anima
sianc peste a valle del pozzo, onde evitare inguinamentt R



Le distanze minime deile finestre dell'abitazione rurale dei fabbricati accessorni o dalle porie &
finestre dei locali adibiti a stalle o simifi e di m 10 00. LA dichiarazione di abitabilita e di agibilita pua
essere subordinata alla esecuzicne di eventuali migliorie igieniche e di sicurezza, indicate

dall'Ufficiale Sanitario e dai Vigili def Fuoco
Fer la costruzione di case per i lavoratori agricoli dipendenti scno applicabili e norme di cui al

DM 7 novembre 1968 (G U n 287 del 22 11.1968)

ART 38
Migliorie igieniche dei fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dali'approvazione dei presente regolamento, debbono
gssere apportate fe migiiorie che risulteranno indispensabili Tali migliorie comprendono almeno
l'eliminazione di locali igienici pensili o comungue esterni alle abitazioni e la dotazione per oghi unita
di abitazione di locale igienico aeratc secondc le norme di cul ai precedentt articoll L'uficiale
sanitario pu¢ dichiarare inabitabile, ai sensi delle leggi vigenti, le unita di abitazione che non
raggiungono a suo giudizio un limite igienico accettabiie

CAPC 11”7 - Norme relative alle aree sceperte

ART 39
Manutenziche delle aree

Tutte le arse destinate all'edificazione ed ai servizi dello struemnto urbanistico & nen ancora
utilizzatc, e quelle di pertinenza degli edifici esistenti debbono essere mantenute in condizioni {ale da

assicurare il decoro, 'igiene e la sicurezza pubblica
- - lFsindaco potra emanare | provwedimenti necessari per assicurare il rispetto di tali condizioni

sotto comminatoria detla esecuzione d'ufficio a spese del propristaric inadempiente

ART 48
Depositi su aree scoperte

! depoesiti i materiale su aree scoperte scno ammessi soitanto previa autcrizzazicne di cul
allart 17 L'autorizzazicne specifichera le opere che dovranno essere eseguile per assicurare

Figiene. il decoro e ia sicurezza pubblica
In caso di depositi eseguiti senza auforizzazione, il sindaco potra promuovers i provvediment|
necessari al rispettc di tali condizioni sotto la comminatoria deli'esecuzione d'ufficio a spese del

b propristario nadempiente. . L - : : e P, -

CAPO IV - Norme di bucna costruzicne

ART 41
Stabilitd e sicurezza delle nuove costruzion

Per ogni costruzione dovrannc essere osservate le norme g prescriziont fissate dalle leggi
vigenti in materia di stabilita delle fondazioni e delie costruzion:, con particolare riferimento aile norme
antisismiche, nonche di sicurezza degh impianti tecnologici.

ART 42
tabilita e sicurezza deglt ediiici esistent

' proprietan di edifici hannc 'obblige di prowedere alla manutenzione di essi in mode che
tutte le lcro parti mantenganc costantemente i requisiti di stabilita e di sicurezza richiesti dalie norme
vigenti
Quande un edificio o parte di esso minacci rovina dalla quale possa derivare pericolo alfa
pubblica-incolumita, il sindaco, previo accertamento tecnico, potra ingiungere a pronta riparazione o
demolizione delle parti pericolant! fissandc e modalita del iavorc da eseguire & assegnando un




tecnico preciso per lesecuzione del lavoro stesso, softo la comminatoria dell'esecuzione di uffigic a
spese del proprietario o dei proprietari inadempienti

| a manutenzione delle aree di proprietd privata, anche se destinate a strade, piazze ¢ spazi
di uso pubblico, & a carico dei proprietari fino a quando non siano perfezionate le pratiche di
espropriazione, cessione o acquisizione

CAPQ V° - Usc di suolo, spazio e servizi pubblici

ART 43
Occupazione temporanea e permanente di spazio 0 sucio e sottosuolo pubbilco

E' vietato occupare, anche temporaneamente, il suclo o lo spazio pubblico senza preventiva
autorizzazione specifica del sindaco, it quale pud accordarla, e dietro pagamente deila relativa tassa,
guando ritenga l'occupazione stessa non contrastante con il decoro cittadino e non dannosa per la
pubblica igiene e inculumita

i sindaco, sentita fa commissione edilizia, potrd anche consentire l'occupazicne cermanente
di suoio pubbiico

Alle stesse condizioni pud consentirsi la creazione di intercapedini coperte sotto il suolo
stradale e l'occupazione permanente di spazio pubblico con sporgenze e balconi, secondo le norme
di cui al precedente art 26

E' vietato esequire scavi o rompere il pavimento di strade pubbliche e aperte al libero transito
per piantare pali !mmettere e restaurare fogne condutture nef sottosucio, costruire o restaurare
fogne o per qualsivoglia altro metivo, senza specifica autorizzazione da parte del sindaco, in cu
siano indicate le norme da osservarsi nelfesecuzione dei lavori, compresi quelli di ripristino

{| rilascio deila suddetta autorizzazione & subordinata al pagamento della relativa tassa ed al
versamento del deposito di garanzia da-effettuarsi presso la tesoreria del comune e sul guale il
comune avra piena facolta di rivalersi delle eventuali penali e delle spese non rimborsate dagli dagli
interessati )

il sindace, potra sentita fa commissione edilizia, concedere la cccupazione del sucle e el
sottosuclo stradale con impianti per servizi pubblici di trsporto e con canalizzaziont idriche, eieftriche,
ecc oitre che con chioschi il cul progetto dovra rispettare le norme dettate al titolo | capo |1l

i concessionario, in tal caso, oltre al pagamento della tassa prescritta per I'uso del suolo
oubblico, & tenuto ad csservare sotto la personale responsabilita tutte le necessarie cautele purche i
suolo stesso non subisca danneggiament] e percheé non sia in alcun modo intraiciato e reso
pericoloso il pubblico transito

o Rinvenimenti.e scoperte - e

Fermo restandc le prescrizioni delle vigenti leggi sullobbligo di denun & delle Autcrita
competenti da parte di chiungue compia scoperte di presumibiie interesse paleontologico storico-
artistico & archeolcgico. il committente, it direttore e lassuntore dei lavori sono tenuti & segnalare
immediatamente al sindaco i ritrovamenti aventi presumibile interesse pubbtico che dovessero
verificarsi nel corsc dei lavori di qualsiasi genere

La disposizione di cui ai primo comma sono tenute ad osservare e fare osservare tulti quel
provvedimenti che if sindaco ritenesse opportuni disporre in conseguenza di tali scoperte, In aftesa
della definitive determinazioni delle competenti Autorita

ART 45
{Uso di scarichi e di acque pubbliche

Le materiz terrose e gli altri mateiall provenineti da gl scavi e dalle dernclizioni, guandc nen sianc
uiitizzabili, debbono essere trasportati in giornata negli appositi luoghi di scarico _ _
| materiali scaricati dovrannc essere sistemati e spianati in medo ca non determinare cavita

ed ineguaglianze che permettono il ristagne delfacqua 7
C* vietato, senza speciale nulla osta del comune, servirsi per | lavar deifacqua defluente da

PVU




fontane pubbliche o correnti in fossi e canali pubblici, nonche derivare, impedire 0 comungue
intralciare il corso normaie di questi ultimi

CAPQ VI° - Garanzia della pubblica incoiumita

Art 46
Segnalazicni, recinzioni ed illuminazicne della zona di lavoro

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista del pubblico, una tabeila chiaramente

‘eggibélc in cui stano indicati
1) - Nome e cognome del proprietaric committente, ed eventualmente, l'amministrane pubblica

mtefessata al Iavorl
- Nome & cognome e titclo professionale del progettista e del direttore dei laver,

3) - Oggetfto dei lavori,
4) - Dencminazicne delfimpresa assuntrice det lavor e indicazione che | lavori sono eseguiti in
economia diretta,
S) - Estremi del lla domanda

Ogni cantiere dovia essere decorcsamente fecintato per laitezza indicata nelia licenza e
dotato di razionale fatrina provvisoria Le recinzient dovranno essere dotate in ogni angelo di lanterne
rosse. facitmente visibili a media distanza, mantenute accese, a cura del responsabile dei cantiere,
durante linterc craric della pubblica iluminazione stradale ed avere porte apritili verso linterno
munite di serrature e catenaccl che ne assicurine ia chiusura neile ore di sospensione dei iavori

if sindaco potra consentire 'esecuzione dalf'obbligo della recinzione quando:
a) - si tratti di favori di limitata entita e di breve durata,
b} - si tratta di lavii esclusivamente intermy,
c) - si tratti di tinteggiatufe di prospetti, brevi opere di restauro esterno, ripulitura di tettl,
d) - ostino ragioni di pubblico transito

Salvo nef caso di cui al punto b), tuftavia dovranno essere disposte nella via sottostante e
adiacente idonee segnalazioni luminose o di aitro tipo che avvertano i passanti del pericolo, e il primo
nonte di servizio non potra essere costruito ad aitezza inferiore a m 2 50 dai suolo, misurata net
punto piu basso dalfarmatura del ponte stesso il quale dovra essere costruito in modo da costruire

sicuro riparo per le spazio sottostante

A -T
Ponti e scale di senviz

, | poniti, cavalledi, le scale oi senvizic & i@ incastellature Cebbonod essere pcsie in opera con @
rmigiior regole deli'arte in modo da prevenire quaisiasi pericolo sia per gii operai che per iterzi

Le funi della macchina adibite al sollevamento dei materiali debbono essere munite di
dispositivi di sicurezza che impediscono fa caduta dei materiali e die reciptenti che li contengono

E' vietato costruire ponti e porre assi a sbalzo scpra il suclo pubblico senza particolare
autonzzazione comunaie

In caso di cattiva costruzione di un ponte o di insufficiente cautela della posa di assi a sbalzo,
I} sindaco potra ordinare immediato sgombero del ponte e la rimozione dgli assi ritenuti pericolosi
per a subblica incolumita, indipendentemente dalle responsabilita penali degii aventi cause

f,\\q I '?U
Scarico dei materiali - Demalizioni - Nettezza delle strace adiacenti cantieri

£ assciutamente vietato gettare, tanto dai ponti di servizic che dai tetti o dallinternc delle
case materiait di qualsiast genere

Durante | lavori. specie se di demoiizione, dovra essere evitato I'eccessivo soilevamento di
nolvere mediante oppeortune bagnaure

Il responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare il costante mantenimento della
nettezza nelia pubblica via per futta fesiensione deila costruzione e ie immediate vicinanze

Il trasporto dei materiali utili e di rifiutc dovra essere fatto in mode da evitare ogni deposiio &




catastamento lungo le strade in modo da gvitare ogni deposito & accatastamento iungo le strade
orne dellabitato, salvo speciali autorizzazioni del sindaco e quaiora non intraici it pubblico transite
~. "Qualora di verifichi intraicio, il responsabile del cantiere € tenuto allimmediata rimozione dei
materiali dalia parte di strada pubblica su cui & avvenuto il deposito

Art 48
Responsabilita degli esecutori di opere

: 'assuntore dei lavori (o se | lavori sone condetti in economia, i proprietario) o fassistente
- debbono adottare, sotto la loro piena responsabilita, tutti quel mezzi e provvedimenti e accorgiment
necessari per evitare pericoli di qualsiasi genere che possono provenire daif'esecuzione delie opere
: Il sindaco potra far controliare, da funzionari o da agent, lidoneitd dei prowedimenti di cui
opra e, ove nitenga cpportuns, ordinare maggiori cautele, senza che ne dervi in alcun Moo una

attenuazione deila responsabiiitd dei soggetti di cul al comma precedente

ART 50
Rimezicne delle recinzioni

Immediatamente dope il compimento dei tavori, il costruttore deve provvedere alla imozicrie
gei ponti, barsiere, o recinzioni poste per iis ervizio del medesimi, restituende aila circolazione il suolo
pubblico libero da ogni ingoembro ed impedimento

In ogni caso, trascorso un mese dalla data di ultimazione deile opere deve cessare ogni
cocupazione di suolo pubblico con materie, ponti o punteilature
: In ogni caso di inadempienza, il sindaco potra ordinare la esecuzione a tutte spese dei
. proprietario e salve ie sanzioni previste dalle norme vigenti

TITOLO V°
SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITCRIE

ART 51
Sanzicni

Per le viclazioni deille disgosizioni del presente regolamento, salvo le pene speciall che

fossero siabilite da altre leggi e regolamenti, si provvedera con 'osservanza delie norme stabilite
daila legge vigente in materia di edilizia e di urbanistica.
b .di lavor-vietal! e per ¢ quali sarebbe occorsa l'autorizzazione comunale, -fintimazione-del singace
comporia I'obbiigo per i contravventore di cessare immediatamente dail'occupazione, di desistere
dagli afti vietati demciendo | lavori e rimuovere gli oggetti e i materiall nonche di provvedere
allimmediato ripristino delio stato quo ante, restando responsabile pienamente de danni non
eliminabii

Se la viclazicne consiste nella mancata esecuzione dei favori 0 nel mancato adempimento di
afti obbiigatori, lintimazione del sindaco comporta i'obblige dali'esecuzione per i contravventore

In ogni caso di inadempienza il sindaco pud disporre la decadenza delle autorizzazion: e fa
sospensione dei servizi prestati dal comune al contravventore, e pud inolire deferire 1 tecnic
responsabili ai rispettivi consigli degli ordini professionali

ART 52

Il sindaco per motivo di pubblico inferesse, potra sentire la commissione edilizia g, se del
caso, f'autoritad urbanistica territoriaimente competente ordinare ia demolizione di costruzioni e &
rimozione di strutture occupanti e restringentt le sedi stradali ed eseguite a termine le norme che
vigevano all'epoca delia loro costruzione, salvo il pagamento della indennita spettante ai proprietar

La rimozione delle strutiure sporgenti-sul suolo pubblico, guali gradini, sedili esterni,
paracarsi latrine, grondaie, tettoie soprapassaggi, imposte di porte e di finestre aperte ail'esternc

Se_|a violazione si riferisce.ad occupazione si.suolo o spazio pubblico, nvvern ad esecuzione. ..



ecc deve essere prescritta ove non sia assolutamente urgente ed indifferibile, in occasione di
notevoli restauri o trasfromazione degli edifici e delle & delie parli in questione
ART 353
Dispesizioni transitone

| lavori di qualsiasi genere non iniziati alla data di entrata in vigore del presente regolamento

sono soggetti aile disposizioni in esso detiate
| lavori gia iniziati in base ad autorizzazioni precedentemente ottenute potranno essere
uitimate, entro i limiti consentiti dalle leggi vigenti, ma dovranno uniformarsi alle norme prescritte in
quanto applicabili
Entro tre anni dailentrata in vigore del presente regolamento potranno essere (iviste,
madificate 2d eventualmente revocate tutle le autorizzazioni relative all'occupazione permanente di
suolo pubblico accettate in base alle precedenti disposizioni
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