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_______________________________________________________________________________________ 
 
 
 

1.Premessa 
 

La presente relazione di stima costituisce parte integrante del progetto di “Comune di Vallelunga 

Pratameno (CL): Progetto di “Sistemazione idraulica ed idrogeologica del torrente “Salacio” (San Giovanni - 

Margiazzo) a valle del centro abitato e si prefigge lo scopo di individuare le aree necessarie per attuare il 

progetto e contestualmente descrivere la metodologia utilizzata per la quantificazione delle relative 

indennità di esproprio, da inserire nel quadro economico di progetto. 

Al fine di realizzare le opere previste in progetto e garantirne in futuro la manutenibilità sono state 

sottoposte ad esproprio alcune particelle occupate dalla sezione dell’alveo e degli argini, mentre al fine di 

consentire la cantierizzazione per la realizzazione dell’opera sono state individuate due fasce della larghezza 

di 3,50 m a margine dell’alveo, oltre alla strada di accesso al cantiere ed all’area di cantiere base da 

assoggettare a temporanea occupazione per tutta la durata dei lavori. Le suddette aree ricadono nel foglio 

26 del Comune di Vallelunga Pratameno e sono individuate nel Piano Regolatore Generale in zone per la 

maggior parte classificate come zona D (Zona industriale) ed in parte in zona E (Zona agricola). 

 

2.Criterio di stima dei terreni 
 

Per la stima delle aree oggetto esproprio e/o di temporanea occupazione si è fatto riferimento al D.P.R. 

dell’8 giugno 2001 n° 327 e ss.mm.ii. “Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di 

espropriazioni per pubblica utilità”.  

Le aree oggetto di esproprio sono state singolarmente valutate per tipologia e caratteristiche 

intrinseche ed estrinseche delle stesse. 

In particolare, ciascuna area è stata caratterizzata in funzione dell’ubicazione, della destinazione 

urbanistica, del reale uso, delle colture in atto e dello stato dei luoghi. 

Ai sensi dell’art. 50 del D.P.R 327/2001, è stata prevista un’indennità di temporanea occupazione pari 

a 1/12 dell'indennizzo di espropriazione per ogni anno, rapportata a ciascun mese o frazione di mese, nella 

misura di 1/12 di quella annua. L’indennizzo di temporanea occupazione è stato calcolato sulla durata 

effettiva dei lavori così come previsto dal cronoprogramma. 
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_______________________________________________________________________________________ 
 
 
 

2.1 Determinazione valore medio di mercato 
 

Per la valutazione dell’importo di espropriazione delle aree in esame, si è fatto riferimento al 

D.P.R. dell’8 giugno 2001 n° 327 e ss.mm.ii. “Testo Unico delle disposizioni legislative e 

regolamentari in materia di espropriazioni per pubblica utilità”.  

L'indennità definitiva di esproprio è stata determinata a seguito di indagine di mercato 

considerando il relativo valore tipico della zona in esame, tenendo conto che le aree oggetto di 

esproprio e temporanea occupazione ricadono in zona periferica del centro abitato, nella 

fattispecie, analizzando il PRG comunale si evince che i terreni ricadono in due diverse tipologie di 

zonizzazione che sono D (zone industriali) ed E (zone agricole) in parte ricadenti all’interno del 

vincolo del depuratore comunale. 

Mediante un’indagine di mercato attraverso informazioni sulle compravendite e/o acquisendo dati 

direttamente dagli Uffici Tecnici del Comune di Vallelunga Pratameno è emerso che, per aree ricadenti in 

zona D (Insediamenti Industriali) e nella zona oggetto del presente esproprio il prezzo di mercato massimo è 

risultato essere pari a € 10,00 al mq, trattandosi di zona industriale dismessa ed in stato di totale abbandono 

oltre che quasi totalmente incolta si è ritenuto congruo unificare l’indennità prescindendo dalla zona di PRG 

assumendo un valore pari a 9,50 €/mq.  

L’indennità da corrispondere per temporanea occupazione, prevista per due anni, è stata valutata nella 

misura di 1/12 per anno del valore di mercato. 

Si è arrivati alla determinazione dell’indennità di esproprio di ogni singola particella, così come 

riportato nel piano particellare allegato in calce. L’importo complessivo dell’indennità di esproprio risulta 

essere pari a € 59.558,25 a cui va sommata l’indennità per riduzione piante da estirpare pari a € 2.000,00 per 

un totale di € 58.558,25 come da tabella che segue. 



Superficie per 
temporanea 
occupazione 

[mq]

Superficie 
per servitù 

[mq]

Valore di 
mercato
[€/mq]

Indennizzo 
offerto per 
esproprio       

[€]

*Indennizzo 
offerto per  

temporanea 
occupazione 2 
anni        [€]

**Indennizzo 
offerto per 

servitù          [€]

ha are ca ha are ca

1
COMUNE DI VALLELUNGA PRATAMENO
PAPE LANZA MARIA  con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL)

26 618 Vigneto 00 83 07 00 00 03,0 66,00 0,00  €          9,50  €            28,50  €           109,25  €                   -   

2
VARA INVESTMENT SRL
 con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL)

26 178 Vigneto 00 02 90 00 00 00,0 18,00 0,00  €          9,50  €                  -    €             28,50  €                   -   

3
VARA INVESTMENT SRL
con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL)

26 203 Vigneto 00 09 50 00 00 21,0 59,00 0,00  €          9,50  €          199,50  €           126,67  €                   -   

4
EDILVARA S.A.S. DI VARA CALOGERO & C.
con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL)

26 204 Vigneto 00 12 00 00 00 00,0 5,00 0,00  €          9,50  €                  -    €               7,92  €                   -   

5

MADONIA GIOVANNI nato a PALERMO (PA) il 07/08/1964
MADONIA MASSIMO nato a PALERMO (PA) il 05/06/1972
MADONIA MAURIZIO nato a PALERMO (PA) il 30/11/1965
MINNECI LUCIA nata a MONTEMAGGIORE BELSITO (PA) il 05/11/1937

26 333
Semin
Arbor

00 21 20 00 00 14,0 45,00 0,00  €          9,50  €          133,00  €             93,42  €                   -   

6

PAPE' VANNI MARIA IDA FU PIETRO CON SEDE IN VALLELUNGA PRATAMENO con sede in 
VALLELUNGA PRATAMENO (CL)
PLICATO ANGELINA nata a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 04/12/1951
PLICATO MARIA LAURA nata a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 28/12/1958
PLICATO MARIANNA nata a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 04/12/1951
PLICATO VINCENZA nata a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 24/03/1948

26 575 Chiusa 00 10 98 00 00 57,0 53,00 0,00  €          9,50  €          541,50  €           174,17  €                   -   

7 GIACCHI' ANTONINA nata a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 29/01/1947 26 27
Seminativo
Arborato

00 16 90 00 00 45,0 59,00 0,00  €          9,50  €          427,50  €           164,67  €                   -   

8

AMENTA CARLO nato a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 18/07/1958
AMENTA GAETANO nato/a a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 17/04/1958
AMENTA MARIA nato/a a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 01/05/1929
AMENTA MARIA nato/a a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 16/03/1895
AMENTA ROSARIO nato/a a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 16/10/1945
FERRANTI CONCETTA MARIA nata a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 11/03/1905

26 28 Seminativo 00 05 20 00 00 00,0 19,00 0,00  €          9,50  €                  -    €             30,08  €                   -   

9
COMUNE DI VALLELUNGA PRATAMENO con sede in VALLELUNGA
PRATAMENO (CL)

26 29 Seminativo 00 05 80 00 00 00,0 34,00 0,00  €          9,50  €                  -    €             53,83  €                   -   

10
MESSINA GIOVANNI nato a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 31/03/1960
MESSINA GIUSEPPE nato a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 29/06/1966

26 30
Fabricato Urbano 

da accertare
00 09 00 00 00 44,0 79,00 0,00  €          9,50  €          418,00  €           194,75  €                   -   

11 SORCE LIBORIO nato a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 26/08/1933 26 236 Seminativo 00 18 90 00 01 25,0 55,00 0,00  €          9,50  €       1.187,50  €           285,00  €                   -   

12
COMUNE DI VALLELUNGA PRATAMENO con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL)
PAPE LANZA MARIA con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL)

26 621 Vigneto 01 21 45 00 02 90,0 436,00 0,00  €          9,50  €       2.755,00  €        1.149,50  €                   -   

13 VARA INVESTMENT SRL con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL) 26 11 Vigneto 00 05 90 00 02 21,0 369,00 0,00  €          9,50  €       2.099,50  €           934,17  €                   -   

14 VARA INVESTMENT SRL con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL) 26 21 Vigneto 00 05 50 00 02 49,0 234,00 0,00  €          9,50  €       2.365,50  €           764,75  €                   -   

15 VARA INVESTMENT SRL con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL) 26 277 Seminativo 00 30 10 00 00 00,0 283,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           448,08  €                   -   

Qualità 
Superficie 
particella

Calcolo delle indennità di esproprio

Ditta iscritta in catasto Fg P.lla
Superficie da 
espropriareN° El.
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16 VARA INVESTMENT SRL con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL) 26 279
Seminativo
Arborato

00 22 10 00 00 00,0 247,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           391,08  €                   -   

17
COMUNE DI VALLELUNGA PRATAMENO con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL)
PAPE LANZA MARIA FU PIETRO con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL)

26 624 Ente Urbano 00 40 16 00 00 00,0 87,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           137,75  €                   -   

18 VARA INVESTMENT SRL con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL) 26 36 Seminativo 00 21 60 00 00 00,0 112,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           177,33  €                   -   

19 VARA INVESTMENT SRL con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL) 26 37
Seminativo
Arborato

00 20 00 00 00 00,0 129,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           204,25  €                   -   

20
COMUNE DI VALLELUNGA PRATAMENO intestata per mancata voltura a 
BUCCOLA GAETANO nato a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 06/04/1909

26 382
Seminativo
Arborato

00 02 10 00 00 00,0 34,00 0,00  €          9,50  €                  -    €             53,83  €                   -   

21 VARA INVESTMENT SRL con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL) 26 38
Seminativo
Arborato

00 34 80 00 00 00,0 70,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           110,83  €                   -   

22 VARA INVESTMENT SRL con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL) 26 14 Seminativo 00 22 20 00 10 94,0 498,00 0,00  €          9,50  €     10.393,00  €        2.520,67  €                   -   

23 VARA INVESTMENT SRL con sede in VALLELUNGA PRATAMENO (CL) 26 536 Mandorleto 00 05 20 00 00 84,0 95,00 0,00  €          9,50  €          798,00  €           283,42  €                   -   

24

GRASSO MARIA SANTA nata a COLLESANO (PA) il 31/10/1927
MADONIA MARIA nata a MUSSOMELI (CL) il 31/08/1985
MADONIA MARIA LOREDANA nata a CATANIA (CT) il 25/09/1964
MADONIA PATRIZIA nata a MUSSOMELI (CL) il 11/06/1987

 MADONIA ROSALIA nata a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 16/01/1962

26 19 Vigneto 00 20 00 00 05 61,0 288,00 0,00  €          9,50  €       5.329,50  €        1.344,25  €                   -   

25

MADONIA GIOVANNI nato a PALERMO (PA) il 07/08/1964
MADONIA MASSIMO nato a PALERMO (PA) il 05/06/1972
MADONIA MAURIZIO nato a PALERMO (PA) il 30/11/1965
MINNECI LUCIA nata a MONTEMAGGIORE BELSITO (PA) il 05/11/1937

26 334 Vigneto 00 09 80 00 05 05,0 257,00 0,00  €          9,50  €       4.797,50  €        1.206,50  €                   -   

26

MADONIA GIOVANNI nato a PALERMO (PA) il 07/08/1964
MADONIA MASSIMO nato a PALERMO (PA) il 05/06/1972
MADONIA MAURIZIO nato a PALERMO (PA) il 30/11/1965
MINNECI LUCIA nata a MONTEMAGGIORE BELSITO (PA) il 05/11/1937

26 23 Seminativo 00 11 85 00 02 01,0 241,00 0,00  €          9,50  €       1.909,50  €           699,83  €                   -   

27  GIACCHI ROSARIO nato a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 05/04/1952 26 26 Vigneto 00 16 35 00 04 66,0 1196,00 0,00  €          9,50  €       4.427,00  €        2.631,50  €                   -   

28  CAMMARATA SALVATORE nato/a a PALERMO (PA) il 27/10/1934 26 222 Vigneto 00 04 80 00 00 29,0 458,00 0,00  €          9,50  €          275,50  €           771,08  €                   -   

29  CAMMARATA SALVATORE nato/a a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 20/11/1934 26 221 Vigneto 00 03 35 00 00 00,0 301,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           476,58  €                   -   

30 GIACCHI GIOVANNI nato a PALERMO (PA) il 02/04/1971 26 24 Seminativo 00 13 33 00 00 00,0 523,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           828,08  €                   -   

31 GIACCHI GIOVANNI nato a PALERMO (PA) il 02/04/1971 26 403 Vigneto 00 03 05 00 00 00,0 304,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           481,33  €                   -   

32 CAMMARATA SALVATORE nato/a a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 20/11/1934 26 223 Vigneto 00 01 15 00 00 00,0 120,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           190,00  €                   -   

33
CAMMARATA SALVATORE nato a PALERMO (PA) il 29/11/1934
SORCE LIBORIO nato a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 26/08/1933

26 224 Vigneto 00 02 40 00 00 00,0 237,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           375,25  €                   -   

34
CAMMARATA SALVATORE nato a PALERMO (PA) il 29/11/1934
SORCE LIBORIO nato a VALLELUNGA PRATAMENO (CL) il 26/08/1933

26 220 Vigneto 00 03 45 00 00 00,0 196,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           310,33  €                   -   
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35 CAMMARATA SALVATORE nato/a a PALERMO (PA) il 27/10/1934 26 32 Vigneto 00 03 55 00 00 00,0 52,00 0,00  €          9,50  €                  -    €             82,33  €                   -   

36 D ANNA GIUSEPPE nato a COLLESANO (PA) il 28/10/1944 26 219 Seminativo 00 20 40 00 00 00,0 399,00 0,00  €          9,50  €                  -    €           631,75  €                   -   

*Indennità di temporanea occupazione (art.50 D.P.R 327/2001) pari a 1/12, per ogni anno, dell'indennità di espropriazione 38.085,50€      18.472,75€      -€                  

2.000,00 €

58.558,25 €

56.558,25 €Totale indennità di esproprio e/o temporanea occupazione

Sommano

Indennità riduzione consistenza piante da estirpare (40 € a pianta)
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