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REMESSA

sresente documento ha per oggetto lo sviluppo del piano economico & finanziario,
n impegno ad asseverazione nel caso in cui il progetto proposto risulti quello da
ire a base di gara, al fine di predisporre una proposta di Project Financing
lizzata all'esecuzione di interventi di miglioramento del’efficienza energetica,
nosa e gestionale, nonché di messa in sicurezza ed adeguamento normativo degli
pianti di pubblica illuminazione de! Comune di Vallelunga Pratameno.
fine di analizzare le caratteristiche economico-finanziarie del progetto & stato
redisposto un modello di analisi finanziaria ad hoc nel‘ambito del quale sono stati

ssunti come dati di input le informazioni emerse dalio studio di fattibilita, dal
di natura finanziaria che riflettono le

rogetto di fattibilita nonché da alcune ipotesi

ttuali condizioni di mercato.
analisi economico-finanziaria, di seguito presentata, e stata sviluppata nel pieno

ispetto dei principi di razionalita, oggettivita e dimostrabilitd dei dati e delle variabili
ndicate nel modello numerico adottato. In questo modo & stato possibile valutare il
grado di convenienza economica e la sostenibilita finanziaria del progetto.

ica di un investimento si riferisce alla capacita del progetto di
di durata del contratto di Partenariato Pubblico Privato e
a per il capitale investito adeguato alle aspettative
dell'investitore privato. Le metodologie pill usate neli'analisi di convenienza economica
di un progetto di investimento in PPP sono basate sul calcolo dei seguenti indici: il
VAN (Valore Attuale Netto) e il TIR {Tasso Interno di Rendimento).

3 sostenibilita finanziaria sta invece ad indicare la capacita del progetto di generare
ussi monetari sufficienti a garantire il pagamento dei debiti commerciali, il rimborso
dei finanziamenti e un‘adeguata redditivita per gl azionisti. I principale indicatore di
copertura utilizzato a tale scopo & il DCSR (Debt service Cover Ratio).

Lo sviluppo del modello ha consentito l'individuazione della situazione economico-
finanziaria del privato Concessionario per Iintera durata .della concessione, ipotizzata
pari ad anni 13, sintetizzata attraverso i prospetti di conto economico e dei flussi di
cassa previsionali, come riportati nel presente documento.

creare valore durante 'arco
di generare un livello di redditivit
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progettazione, la fornitura e Fesecuzione dei lavori inerenti all’installazione di tutto
into necessario a consentire il contenimento dei consumi energetici, la messa in
icurezza, 'adeguamento alle norme vigenti, ovvero all'adeguamento alle norme
nquinamento luminoso degh impianti esistenti, saranno realizzati con risorse
el Concessionario, il quale le potra recuperare, sostenendo il rischio operativo
Woperazione, mediante la riscossione di un canone annuo corrisposto
Amministrazione Comunale di Valielunga Pratamena. Nello specifico l'intervento

istilta cosi articolato:

interventi di contenimento dei consumi energetici;

fornitura dell’energia elettrica;

messa in sicurezza ed adeguamento normativo dell'impianto;
introduzione di un sistema informativo gestionale;

. predisposizione di una infrastruttura di rete per la distribuzione del
__ servizio wi-fi;

6. realizzazione di un impianto di videosorveglianza;

7. gestione del servizio di pubblica ifiuminazione;

., INTERVENTI DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI. La soluzione
proposta per garantire il contenimento dei consumi energetici prevede anzitutto la
sostituzione degli obsoleti corpi illuminanti esistenti con nuovi corpi a
tecnologia LED. L'obiettivo & quello di ridurre la potenza assorbita dal sistema
mantenendo, altresi, le stesse condizioni di flusso luminoso, anzi garantendo
prestazioni nettamente migliori. Infatti, come gia ricordato, i dispositivi a LED si
contraddistinguono per un’ottima efficienza luminosa, elevatissima durata, assenza
di sostanze pericolose, accensione a freddo immediata, resistenza agli urti e alle
vibrazioni, flessibilitd di installazione, possibilita di regolare la potenza, ottima resa
cromatica. Tutti questi vantaggl rendono le lampade a LED le rigliori presenti sul
mercato per l'utilizzo nell'illuminazione pubblica. Grazie alle loro caratteristiche,
honostante assorbano meno potenza rispetto alle lampade tradizionali, riescono ad
:e'mettere un flusso luminoso di migliore qualita cromatica e capace di illuminare

‘una superficie maggiore.

E.S.CO. ENERGIA AMBIENTE s.r.l
via Pave, 5 93010 Campofranco (CL) )
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gni singolo corpo illuminante & provvisto di un apposito dispositivo in grado di
idurre il flusso fuminoso rispetto al pieno regime di operativita. Limpiego di tali
egolatori di flusso juminoso consente di ridurre sensibilmente te perdite
omplessive del sistema e di ottimizzare il flusso luminoso nelle ore notturne. Infatti
installazione di tali apparecchiature elimina il fenomeno delle perdite energetiche
r fautoconsumo tipici degli alimentatori ferromagnetici e, nel corso delie ore
notturne, attiva la funzione di riduzione de! flusso luminoso (funzione dimmer) che
consente ulteriori contrazioni dei consumi energetici. Da diversi studi effettuati e
emerso appunto che, di tutte le ore notturne, solamente 3-4 ore sono interessate
da traffico veicolare e pedonale intenso. Quindi, nelle ore a minor traffico, &
possibile, in ottemperanza alle vigenti normative dettate dal Codice della Strada,
ttimizzare il flusso luminoso razionalizzando, in questo modo, il consumo di
energia. Si puo affermare che, grazie all'impiego dei regolatori di flusso luminoso, si
riesce, mediamente, ad ottenere un risparmio energetico tra it 15% ed il 20%
durante le ore a minor traffico. Tale aspetto permette altresi di aumentare la vita
utile delle iampade e, di conseguenza, di ridurre i costi di manutenzione.

Alla luce della sostituzione proposta, in dettaglio descritta nelfo studio df fattibilita,
sj stima che il costo energetico annuo necessario per alimentare [irmpianto i
pubblica illuminazione subirebbe un abbattimento di circa il 71%.

2. FORNITURA DELL'ENERGIA ELETTRICA. 1l Concessionario deve garantire

anche la fornitura dell’energia elettrica necessaria ali’alimentazione dei

suddetti impianti, previa voltura ovvero nuova stipulazione del contratto atto a
- garantire I'approvvigionamento della medesima.

3. MESSA IN SICUREZZA ED ADEGUAMENTO NORMATIVO DEGLL IMPIANTL.
Oltre alle azioni finalizzate ad ottimizzare je prestazioni complessive dell'impianto,
viene prevista [a messa in sicurezza e VPadeguamento normativo degii
impianti. Bisogna garantire la protezione dai contatti elettrici diretti ed indiretti e le
sovracorrenti, il rispetto delle distanze di sicurezza, nonché la verifica della stabilita
dei sostegni e di qualsiasi altro componente dell'imptanto che possa, in qualche
modo, arrecare pericolo per la circolazione dei veicoli e delle persone sul territorio
comunale. Qualora, a causa di normative sopravvenute successivamente alla stipuia
del contratto di concessione, Si dovesse rendere necessario un adeguamento

E.S.CO. ENERGIA AMBIEMTE s.rl.

Via Piave, 5 93010 Campofranco (CL)
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ormativo degli impianti, gli ulteriori investimenti non previsti dovranno essere
oncordate d'intesa con it Comune.

. INTRODUZIONE DI UN SISTEMA INFORMATIVO GESTIONALE. Limpianto
ara provvisto di un sistema di telemetria e telecontrolio per monitorare lo
tato di funzionamento degl impianti. Tale sistema permette di coniugare il
isparmio economico con la sicurezza € la continuita del servizio. La manutenzione
otra essere condotta, grazie alla segnalazione in tempo reale di eventuali
alfunzionamenti, in modo piu razionale e mena costoso ed il monitoraggio della
ete consentira di individuare facilmente le aree con consumi anomali e di

'_ianificare al meglio la strategia di sviluppo della rete.

5. PREDISPOSIZIONE DI UNINFRASTRUTTURA DI REVE PER LA
DISTRIBUZIONE DEL SERVIZIO WI-FI. £’ stata prevista [integrazione
lell'impianto di pubblica iliuminazione con dispositivi wi-fi. Grazie a guesto sistema
| Comune di Vallelunga Pratameno potra infatti beneficiare non solo di una rete
{flluminazione pubblica piu efficiente, ma anche di una rete wi-fi integrata nei punti
tce che garantira ai cittadini un migliore accesso alla banda larga.

6. REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO DI VIDEOSORVEGLIANZA. Predisporre
un sistema di videosorveglianza nel proprio territorio ha un forte impatto sociale in
guanto aumenta sensibilmente la sicurezza dei cittadini. In tutti i casi si registra un
ottimo ritorno di immagine dell’Amministrazione Comunale, che dimostra di tenere
all'incolumita dei propri cittadini e alla sicurezza del proprio contesto sociale. Nei
territorio comunale di Vallelunga Pratamenc & stato previsto un impianto di
videosorveglianza integrato con Iimpianto di pubblica illuminazione costituito da 10
telecamere dislocate nei punti nevralgici del centro abitato.

7. GESTIONE DEL SERVIZIO DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE. II Concessionario
deve assicurare "accensione e lo spegnimento dei corpi llurmninanti nel rispetto
della legislazione vigente. Inoltre & tenuto a stipulare apposita polizza
assicurativa per Responsabilita Civile verso Terzi e ad effettuare la
manutenzione ordinaria, programmala e straordinaria al fine di mantenere il
regolare funzionamento degli impianti e garantire le condizioni di sicurezza per la

cittadinanza.

£.8.C0. ENERGIA AMBIENTE s.r.l.
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concessione del servizio di illuminazione pubblica avra la durata di 13 anni
orrenti dalla data di consegna degli impianti. Durante i 13 anni di gestione il
mune di Vallelunga Pratameno corrispondera al Concessionario un canone

nuo polinomio suddiviso in tre voci componenti:

A. Rimborso per fornitura di energia efettrica: € 54,599,997 (iva
inclusa);

B. Rimborso per prestazione dei servizi di manutenzione e gestione
degli impianti: € 46.630,75 (iva inclusa);

C. Rimborso per spese di realizzarzione deil'investimento ed
adeguamento normativo degli impianti: € 63.215,75 (iva inclusa);

ertanto il Comune di Vallelunga Pratameno sosterra una spesa totale annua di
euro 164.545,86 a fronte di 195.556,23 euro relativi alla spesa corrente
ocumentata, con un costo annuo unitario, cioé per singolo corpo illuminante, di
suro 163,89 (164.545,86/1.004). L ‘Ente, quindi, oltre all’ammodernamento e alla
essa in sicurezza dell'impianto a costo zero, allintroduzione di un sistema
informativo gestionale e alla realizzazione di una infrastruttura di rete per la
distribuzione del servizio wi-fi, potra anche beneficiare di un risparmio annuo di
euro 31.010,38 pari al 22% del risparmio energetico-gestionale annuo generalo
dall’intervento. I suddetto importo del canone costituira base d’asta nella gara ad
- evidenza pubblica per la selezione dell'impresa concessionaria del servizio e,

- pertanto, sara soggetto ad ulteriore ribasso.

Alla conclusione del periodo di gestione, it Concessionario consegnera limpianto di
pubblica illuminazione perfettamente rinnovato ad efficiente al Comune che, da quel
momento, potra godere del 100% dei risparmi conseguiti dall'investimento

realizzato.

1l valore del canone sara oggetto di indicizzazione annua, parametrata sugli indici
di variazione della tariffa/costo dell'energia elettrica applicata dalla societa
distributrice, nonché del costo della manodopera e dei materiali elettrici. Ai fini
delVindicizzazione del canone, soltanto ie prime due componenti (A e B) potranno

E.8.CO. ENERGIA AMBIENTE s.r.l.
\ia Piave, 5 93010 Campofranco {CL)
Tel/Fax: 0934.999106 e-mail EO({J}EE(.OE;@Q%&_M_L’&H‘:‘_R Wy escosnerg
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essere assoggettate ad adeguamenti nel corso degli anni, mentre la terza
componente restera fissa per tutta la durata della concessione in quanto riferita
frammortamento  dell'investimento realizzato. Nel presente studio & stata
potizzata una indicizzazione nella misura del 1,5%, sia per gli importi di cui alla
ettera A (tariffa/costo dell'energia elettrica) sia per gli importi di cut alla lettera B
fmanutenzione ordinaria e straordinaria). Nello specifico la componente B) relativa
i servizi di manutenzione e gestione degli impianti sara indicizzata in base alla
Jariazione percentuale media annua dellindice ISTAT-FOL. Per quanto riguarda,
nvece, lindicizzazione dei prezzi dell'energia elettrica si fara riferimento ai costi

praticati dalla stessa societa erogatrice dell'energia elettrica.

-

dal Gestore del Mercato

Titoli di Efficienza Energetica (TEE) certificati
interventi  di

Energetico (GME), ottenuti dal Concessionario sulia base degli
ifiqualiﬁcazione energetica condotti sugli impianti del Comune, restano in capo al
Concessionario stesso, il quale potra fiberamente beneficiare deli’utilitd economica
derivante dalla loro vendita. 1 Titoli di Efficienza Energetica, anche noti come
certificati bianchi, sono titoli negoziabili che certificano it conseguimento di
risparmi energetici negli usi finali di energia attraverso interventi e progetti di
incremento delefficienza energetica. Un certificato bianco equivale al risparmio di
una tonnellata equivalente di patrolio (TEP). Attualmente il valore & di circa
150 €/TEP (valore soggetto a variazioni stabilite anche in funzione dell'andamento
del mercato) e viene corrisposto al beneficiario per un pericdo di 5 anni. Viene
‘riconosciuto un risparmio di energia pari ad 1 TEP secondo le seguenti equivalenze:

o 1 TEP = 11.628 kWh per guanto riguarda i combustibili (1 tep = 41,860

Gl1),

o 1 TEP = 5.347,59 kWh per i consumi elettrici (1 kWh = 0,187x10-3 tep).

ncessionario maturerebbe, per i primi 5 anni di gestione

Nel caso specifico il Co
icavo derivante dalla vendita dei certificati bianchi pari

dell'impianto, un ulteriore |
ad euro 19.344,72 annul.

P ¢.5.00. ENERGIA AMBIENTE ...
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Sli investiment
adeguamento normativo degli impianti,

éervizio wi-fi e alla realizzazione di un
euro 823.104,79, cosi ripartiti:

relativi all’efficientamento energetico, alla messa in sicurezza ed
_ allintroduzione di un sistema informative
gestionale, alla predisposizione di una infrastruttura di rete per la distribuzione del
impianto di videosorveglianza sono stimati in

Oneri per la sicurezza (3%)

VOCE DI COSTO IMPORTO

Fornitura n. 1.004 corpi iluminanti a LED per pubblica fluminazione € 361.440,00
Posa in opera nuovi corpi luminant, adequamenti e rimozione esisient € 60.240,00
Fornitura e posa in opera quadri elettrici € 28.000,00
Fornitura e posa in opera sistema di felemetria e telecontrollo £ 40.160,00
Ripristino/adeguam. sostegni corpi illum. esistenti (fornitura e posa in opera) € 30.120,00
Ripristino linee eletiriche esistenti acree/interrate (fornitura € posa in opera) € 39.750,00
infrastruttura di rete per la distribuzione del servizio wi-fi € 15.000,00
Realizzazione impianto di videosorveglianza (N. 10 telecamere) € 15.000,00
€17.241,30

T otale lavori

€ 606.951,30

TOTALE INVESTIMENTO

durata di 10 anni con un tasso fisso del 5%

£.5.C0. ENERGIA AMBIENTE s.rk
Via Piave, 5 93010 Campofranco (CL)

P 1. 01924270851

La struttura finanziaria dell’intervento prevede che il Concessionario coprira il 50%
circa dellinvestimento attraverso il ricorso ad un finanziamente bancario della

Tel./Fax: 0934989105 e-mail: infoiescoeneriambiente it www escoenergiambiente. com

IVA su lavori al 10% €60.685,13
Spese redazione della proposta (IVA e contributl inclusi) (2,5%) € 15.173,78
Progettaz. definitiva ed esecutiva, direz. lavorn & coordinam, sicurezza (11 A%) €69.192 45
VA su spese fecniche al 22% e contributo narcassa al 4% £ 17.883,59
Imprevisti (3%) € 18.208 54
Rup - pubblicita - comm. valutaz. - coliaudo € 15.000,00
Smaltimenti € 5.000,00
Altri oneri (spese di cantiere, stipula contratt, altorizzaz., polizze assicurative, @ € 15.000,00 %%
Totale alire somme necessarie alla realizzazione dell'opera € 216.153,48

€ 823.104,79
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Finanziamento richiesto: € 410.000,00
Tasso d'interesse: 5%

Durata finanziamento: 10 anni

Quota interessi: € 111.842,33

Totale fabbisogno: € 521.842,33

Rata annua del finanziamento: € 52.184,28

Il finanziamento sard rimborsato in 10 anni sulla base della capacita del progetto di
generare flussi di cassa al servizio dei debito.

STRUTTURA ECONOMICA ELL'INIZIATIVA

RICAVI DI ESERCIZIO

I ricavi di gestione derivano prevalentemente dal canone
Comunale & tenuta a versare al Concessionario come contropartita del servizio offerto.
Oltre al canone annuo it Concessionario, per i primi cinque anni di gestione, potra
beneficiare deli‘ulteriore ricavoe derivante dalla vendita dei Titoli di Efficienza
Energetica (TEE) maturati in virtu degli interventi di efficienza energetica realizzati

sugli impianti del Comune.
Voci di ricavo:

annuo che YAmministrazione

¢ Canone annuo
s Ricavi da vendita TEE maturati

COSTI DI ESERCIZIO
Per quanto riguarda i costi di esercizio, la principale voce di spesa e rappresentata

dall’energia elettrica necessaria ad alimentare limpianto di pubblica illuminazione,
visto che il Concessionario si assumera la responsabilita delle fatture energetiche.

1l Concessionario inoltre sara obbligato a provvedere, a proprie cure e spese, Presso
una societa assicuratrice, all'assicurazione per la responsabilita civile conseguente da
aventuali danni che potessero occorrere a persone e/o cose a seguito
dell'espletamento delle proprie funzioni.

Altra voce di spesa e rappresentata dal costo necessario a garantire
ordinaria e straordinaria degli impianti.

la manutenzione /,
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B

Costo consumo di energia

Spese annue di manutenzione ordinaria e straordinaria
Costi amministrativi per la gestione della commessa

1 2 3 4 5 6 7 3 9 40 1 12 13

Canone annuo in entrala (iva Inchsa) {81546 | 166,064 | 167606 | 1691761 170758} 172369 74005 T 175665 1 1773511 17800611 180797 [ 1825601 184343
Vendila TEE maturalt (iva inclusa) 01 10345| 19345[ 19.3456| 19345] 19.345 [ o o 4 i ]
Rimborsc WA con procedura priorilara 15075 [ 16402 | 15551 1a764| 16000 18.240[ 16434 18 TiTzay | 17496 1758 18024
Tolale Entrate 1795 T 260714 { 102401 204,279 | 206,103 | 207955 [ t90.489 1 1923970 194.333 196.208 | 198.293 | 200.318 { 202,473
Consume di energia 54400l 55418 sG.2a0l 57094 579501 s8020 Sa703] 80597 G1505]  G2429] 63365[ B43160 65201
Assicuraziont 5 660 5075 5161 5220 5.307 53865 5 467 5548 5632 5717 5 803 5 650/ 5478
i dinaria e straordinana 54006] 34aco] 4725|5086 25473 25866 6243 266361 27.03¢ 77441] 27853 28271] 28805

Cosli ammisisiralivi per I geslione delia commessa 5000l 15.525] 15453] _15665] 1620 1e15e( 15402 165480 16897 1 Tis1[  17.408]  17.669] 17.934
Totale Uscite a6.600] 1000791 1015800 103104| iussso| 1oezeel to7si3] 1ew431i $1107Z 112,728]  114.428) 116.448] 117.8B8
MARGINE PORDO OPERATIVO anort| inae1z] 100901] 101A76] 01dgz] 101734) exe7e] uasesi 933610 S350 93.864) 8497R 54485
- [Fabhisogno Inanziario: inlsressi 19764 184080 16381 14829  12802| 19577 4,445 6211 3859 1.388 [\ i 0
Fabbisogna fnanziaric: capilate woaztl  sanrel asepal  3vese| suser|  41.607) d3736] 459733 46326 507e8f 0 0 _Q
Importo 4 finanziunento sa1aa]  szisd]  szgma|  szasa]  suAm4|  Sadtael  satdaj  G24841 62983 §2.184 0 [ i
UTILE ANTE IMPOSTE 26.837) apaar| aeriz|  asee1}  snzes) 49550} 30482 30.762]  H.07vY]  3.A76( B304} 4472, 84436
Ammerameoto fiscale impianto (14 anni} 43354] 433540 43354)  43364)  433%e) 43.3540  4395e)  40354i 43364 43354]  43354]  43354] 43354
Tap {3,9%) 1469 2234 2.234] 2266 2266 2277 15340 55 1550 1.568 + 580 1.592 1604
Ires (2:4%) 7eaa| 12580  iz2b80|  12.0v7[ 12982 13195 wroz] 8073 9.263 9512 9685 4758 9833
Uscite per imposte ¢ tasse SEeTl 1aies| Tasza] 1s.0%2] iaaas| 16a472|  10.3767  r0.568] 10819 Tioo0]  11.2a4] 113800 11437
SURPLUS FINANZIARID ANNUALE 1o786] ada.s24]  33.803] 33950 34.020] 34.078{ 20,186 so2t4;  z0.25e|  20.208] 72598  7aaf2i 74048
SHURPLUS FINANZIARIO PROGRESSIVO Tars6l  Bielo|  87.503] 121ae2] 1s54s2] 189.560; 20G.726] 229.940 260.198] 270.494 343.093 415.916) 488960

Nella stesura del Cash Flow gestionale si € presupposto, per semplificazione, che:

o tutti i debiti sorti durante I'esercizio sono stati saldati nell’esercizio stesso;
. tutti i crediti sorti durante I'esercizio sono stati riscossi nell’esercizio stesso;

WM”J Energia Ambiente s.r.).
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non vi sono né ratei né risconti, né attivi né passivi;

il debito sorto per la realizzazione dellintervento & stato saldato interamente
entro la data del collaudo attraverso il ricorso al finanziamento;

gli acquisti di materiale syussidiario e di consumo vengono effettuati all’inizio di
ogni anno, interamente consumati durante l'anno e riacquistati all’inizio
dell’anno successivo,;

il Concessionario adotta una politica di capitalizzazione degli utili, non
procedendo a distribuire dividendi.

Inoltre si sottolinea che, essendo l'opera realizzata in PPP (Private Public Partnership),
ientra nella disciplina dei beni gratuitamente devolvibili, per cui, & previsto il ricorso
allammortamento finanziario a quote costanti per la durata di 15 anni.

“Nella formulazione delle ipotesi fiscali, necessarie per la valutazione dell'impatto che
Iimposizione fiscale diretta ed indiretta hanno sulla redditivita e sulla sostenibilita
finanziaria dell’iniziativa, sono stati assunti | seguenti postulati di base:

« Concessionario con forma giuridica di societa di capitali;
« Aliquote iva previste per legge (22%);
« Aliguote IRES ed IRAP vigenti;

Infine, per quanto attiene l'adeguamento all'inflazione, & stato utilizzato, sia per le
entrate che per le uscite, un tasso d'inflazione pari al 1,5%.

INDICATORI DI BANCABILITA’ £ DI RENDIMENTO

Ai fini della valutazione della fattibilith finanziaria del progetto, ed in particolare della
capacita del Concessionario di adempiere alle obbligazioni contrattuali nei confronti dei

servizio del debito usati nella prassi tipica delle operazioni di project finance.

Quale indicatore principale e stato assunto il DCSR (debt service cover ratio)
calcolato come rapporto annuale tra il flusso di cassa operativo del progetto e il
fabbisogno finanziario (quota capitale e quota interessi) per il finanziamento dell’opera
con riferimento ad ogni periodo di analisi. Tale indicatore consente di valutare la
capacita del progetto di rimborsare il debito anno per anno. Tl parametro prudenziale
minimo ipotizzato solitamente nelfa prassi bancaria & di 1,20 per tutta la durata del -
finanziamento. L

E.S.C0O. ENERGIA AMBIENTE .81,
via Piave, 5 93010 Campofranco (CL)
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Calcoliamo
un'azienda

dapprima
hasato solo sulla sua gestione operativa, quindi senza considerare gli
interessi (gestione finanziaria), le imposte (gestione fiscale), il deprezzamento di beni

e gli ammortamentt.

I Margine Lordo Operative, che evidenzia il reddito di
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MARGINE LORDO OPERATIVO
Rimborso IVA Cosio Costi
GCanone in  |Ricavi da TEE con L .| Consumo di Polizze manutenzione | amministrativi . . Margine
. Ricavi antuil . . . N K Costi annui
entrata maturati procedura (AHBHE) anergia assicurative ordinaria e per la gestione (D4E+F4G) Lordo
(A (B) prioritaria (D) (E} straordinaria  |della commessa Cperativo
c) (F) (G}

164.545,86 G,00] 15.075,40] 179.621,26 54.569,97 5.000,00) 24,000,00] 15.000,00 $3.669,97 81.021,2%
166.084,31 18.344,72) 15.304,54 200.710,56 55.418,97 5.075,00 24.960,00 15.225,00 100.078,97 100,631,589
167.605,54 19,344, 72 156.531,06 202.481,31 56.250,25 5.151,13 24.725,40) 15.453,38 401.580,15 100.801,16
169.169,88 19.344,72) 15.764,02 204.278,62 57.094,01 5,228,39 25.096,28 15.685,18] 103.103,85 101.174,77
470.757.89 19.344,72 16.000,48 206,102,89 57.850,42 5.306,82 25.472,73 15.520,45 104.650,41 101.452,48
172.389,32 19.344,72 16.240,49 207.954,53 53.819,67 5.386,42 25.854,82 16.159,26 106.220,17 101.734,36
174.005,13) 0,00 16.484,10 190.489,23 59.701,97 5.467,22 26.242,64 16.401,65 407.813,47 82.675,75)
175.665.47 0,00 16.731,36 192.396,83 60.557,50 5.548,22 26.636,28 16.647 67 109.430,67 82.966,15
177.350.71 ,00 16.982,33 494,333,04: 64.506,46 563246 27.035,82] 16.897,39 191.072,13 83,260,91
179.061,24] 0,00 17.237,07 196.298,30 62.429,06 571695 27 441,36 17.150,85 112,738,22 83,560,909
180.797,42 0,00 17 495,62 198.293,04 63.365,49 5.802,70 27.852,98 17.408,11 114.429,29) 83.863,75
182.556,64 0,00 17.758,08 200.317,70 6431597 5.888,74 20.270,77 17.668,23 116.145,73 84.171,87
184.348,30 0,00 18.024 43 202.372,73 65.280,71 5.978,09 28.694 84 17.934,27 117.807,91 84,484,382

2.264.200,51 96.723,58 214 .625,08] 2.575,660,05 777.330,44) 71.184,15 341.683,91 513.652.44] 1.4D3.750,95) 1.171.89%,11

s

i
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Sulla base del Margine Lordo Operativo ci calcoliamo, nella sottostante tabella, i
principali indici di bancabilita e redditivita:
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R Utile ante Valore Attuaie
) Margine Eordo . R.ata imposte Netto (VAN) Imposte e Utile netto Vaiore Attuale DSCR
Anni operativo finanziamanto s {asse MNetto (VAN)
(A (B) (A-B} su|ll utile ante ©) (C-0) sullutile netto (NB)
(C) Imposte
1 81.021,29 52.184,28 28.837,04 27.727,90 9.051,02 19.786,99 19.024,99 1,55
2 100.631,59 52.184,28 48.447 31 A4.792 26 14.623,37 33.823,94 31.272,14 1,93
3 100.801,16 52.184,28 48.716,88 43.308,13 14.823 86 33.893,02 30.130,77 1,93
4 101.174,77 52.1584,28 48,990,448 41.877,27 15.031,90 33,958,502 28.027,94 1,94
5 101.452,48 52.184,28 49.268,20 40.494 87 15 247,83 34.020,37 27.962,26 4,84
6 101.734,36 52.184,28 49.550,08 39.160,15 16.472,02 34.078 06 26.932,39 1,85
7 82.675,75 52.184,28 30.491,47 23.171,01 10.325,¥7 20.165.70 15.324,28 1,58
8 82.966,15 52.184,28 30.781,87 22,492 01 10.567 63 20.214,24 14.770,35 1,59
9 £3.260,91 52.184,28 31.076,63 21.834,03 10.818,94 20.267,69 14.232,78 1,60
10 83.560,09 52.184,28 31.375,81 21.198,37 11.080,15 20.295,66 13.711,02 1,60
11 83.863,76 0,00 83.863,75 54.476,30 11.264,40 72.599,36 47.169,16 1
12 84.171,97 0,00 §4.171,97 52.573,57 14.350,10 72.821,87 45.484,33 it
13 §4.484,82 0,00 84.484,82 50.739,39 11.437,08 73.047,72 43.870,57 i
TOT. 1.171.899,11 521.842,80 650.056,31 483.844,26 161.094,09 485.962,21 358.902,97 1,76

Come si evince dalla tabelta sopra riportata, la struttura finanziaria dell’iniziativa
consente di rispettare ampiamente i parametri prudenziali di DSCR e, pertanto, di
assicurare la bancabilita dell‘operazione nel suo complessa. Nel nostro caso infatti il
DSCR minimo & di 1,55 e il DSCR medio di 1,76.

La valutazione della redditivitad del progetto, ripercorrendo i normali criteri utilizzati
per le analisi di capital budgeting, & stata effettuata utilizzando il VAN ed il TIR.

1l VAN (Valore Attuale Netto) rappresenta la ricchezza creata attraverso il progetto
ed attualizzata alla data di inizio deila concessione sulla base di un tasso di
rendimento pari al costo medio ponderato del capitale (Weighted Average Cost of
Capital - WACC), che viene convenzionalmente assunto pari 4%o.

Il nostro progetto porta ad un VAN sull’utile ante imposte pari ad euro
483.844,26 e ad un VAN sulil’utile netto pari ad euro 358,902,897,

Il TIR (Tasso Interno di Rendimento) & un indice che misura la redditivita
finanziaria di un investimento., Matematicamente & il tasso di attualizzazione che
rende il VAN dei flussi di cassa generati da un progetto uguale a zero. Il TIR del nostro
progetto € pari al 4,71%.

Affinché il progetto presenti un equilibrio economico-finanziario e un tasso di
remunerazione congruo del capitale investito il TIR non deve discostarsi molto dal
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WACC. In caso contrario significa che il progettc contiene margini di extra-redditivita
per il partner privato dovuto ad una non corretta allocazione del rischio operativo.

Nel nostro caso i valori del WACC e del TIR un discostamento minimo dello 0,63%.
Tale discostamento viene giustificato dal fatto che il valore convenzionalmente
accettato del WACC (pari al 4%) deve anche tener conto della peculiarita degli
impianti elettrici rispetto agli altri investimenti infrastrutturali e, quindi, essere rivisto
leggermente al riaizo in base alle formule per il calcolo del WACC riportate all‘articolo
3 dell’Allegato A alla deliberazione 583/2015/R/com, recante criteri per la
determinazione e l'aggiornamento del tasso di remunerazione del capitale investito
per i servizi infrastrutturali dei settorl elettrico e gas per il periodo 2016-2021
(TIWACC 2016-2021). Per I'anno 2018 si pud ritenere congruo un WACC massimo del
5,31%.

pertanto il TIR del nostro progetto (4,71%) rientra perfettamente nel range
del WACC massimo e minimo e, quindi, in perfetio equilibrio al costo atieso
del capitale investito.

CONSIDERAZIONI FINALI

Dall'analisi effettuata emerge nettamente che Viniziativa di ammodernare e rendere
piti efficienti gli impianti di pubblica iluminazione del Comune di Vallelunga Pratameno
presenta un equilibrio economico/finanziario che consente di poter ipotizzare
un‘operazione di project financing. 5i sono riscontrate tutte le condizioni per la
realizzazione dell’opera e per la gestione della stessa nel pieno rispetto dei principi di
economicitd. Si sono inolire osservate rigorosamente le prescrizioni previsie
alle Linee Guida ANAC n. 9. Di seguito esponiamo un prospetto di sintesi della
proposta progettuale:
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SINTESI DELLA PROPOSTA L
Costo annuo consumo energia impianio attuale (A} € 185.556,23}
Costo annuo manutenziene ordinaria a catico del Comune  (B) €10.000,00}1
AISPARMIO ENERGETICO- [Costo complessivo annuo pubblica illuminaz. impianto attuale (ATB) €195.556,23 -
GESTIONALE ANNUO  |Costo annuo consumo energia soluzione proposta () € 54,599,971
Percentuale risparmio energelico-gestionale annuo 72,08% IR
Risparmio energetico-gestionale annuo {A+B-C) € 140,956,271}
Quiota di fisparmic a favore del Gomune €31.010,38
SUDDIVISIONE DEI Quota d! r'!sparm'fo per gestione e manlj%tenz .impiant.o. . € 46.630,13 :
RISPARMI Guiota di risparmio per ammartamento investimento iniziale €63.315,75}
Durata delia Concessione 13 anni}
Canone annua per il Comune @ 164.545,88] -
Fornitura n. +.004 corpi iluminant a LED per pubblica illuminazione € 361.440,00}
Posa in opera nuowvi carpi illuminanti, adeguamenti & imoziong esistenti €650.240,00]
Formilura e posa in opera quadti elettrici £ 28.000,00
Fornitura & pesa in opera sistema di telemetria & telecontrollo €40.160,00f -
Ripristinofadeguam. sostegni corpi iilum. esistent (fornitura e posa in opera) €30120,00} -~
Ripristino linge elettriche esistenti aeresfinterrate (fornitura e posa in opera) €39.750,00] "
Infrastruttura di rete per la distribuzione del senvizio wi-f € 15.000,00}
Realizzazione impianto di videosoneglianza (N. 10 ielecamere) € 15.000,00
Oneti per |a sicurezza (3%) €£17.241,30
INVESTIMENTO A CARICO |Totale lavori € 606.951,30
DEL CONCESSIONARIO | IVA su lavori al 10% €60.695,13
Spese redazione della preposta (WA e contributi inclusi} {2,5%) €15173,78
Progettaz. definitva ed esecutiva, direz, lavori e coordinam. Sicurezza {11,4%) €69,192,45
VA su spese tecniche al 22% e contribute Inarcassa al 4% €17.883,59
imprevisti {3%) € 18,208 54
Rug - pubblicita - comm. valutaz. - collaudo € 15.000,00
Smaltimenti € 5.000,00
Aliri oneri {spese di cantiere, stipula contratti, autorizzaz., pokzze assicurative, ecc) € 15.000,00
Totale somme a disposizione Amministrazione €216.153,49
imporio complessivo dei favori €823.104,79
Finanziamento richiesto € 410.000,00
FINANZIAMENTO A Tasso d'intern?sse 5,00%:
CARICO DEL Durata finanziamemnto 10 anni
CONCESSIONARIO Interessi passivi €111.842,33
Totale fabhisogno finanziario €521.842,33
Rata annua del inanziamerdo €52.184,28
Spesa annya per corme illuminante impianto atiuale €104,78
DATI STATISTIC Spesa annug pe.r corPo iI'Iuminante s.oiuziohe proposta €163,89
Spesa pubblica iluminazione per ahitarie impiante attuale € 53,86
Spesa pubblica iluminazions per abitante soluzione proposta €4532
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